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PARLAMENTUL ROMANIEI
Legea Locuirtei
Nr. 114 din 11 octombrie 1996
(republicare)

Regelementarea cadrului general de realizaptoataresi administrare a locutelor are la baz
urmatoarele principii:

Accesul libersi neingedit la locuirta este un drept al fiéoui cetitean.
Realizarea locuielor constituie un obiectiv major, de interesioraal, pe termen lung, al
administraiei publice centralgi locale.

e Capitolul I Dispoztii generale

e Capitolul Il Dezvoltarea constrtiei de locuine

e Capitolul lll inchirierea locuirelor

e Capitolul IV Administrarea édirilor de locuit

e Capitolul VLocuinta sociad

e Capitolul VI Locuirta de servicigi locuinta de intervetie
e Capitolul VII Locuinte de necesitate

e Capitolul VIII Locuinta de protocol

e Capitolul IX Dispoztii tranzitorii si finale

e Anexe

Capitolul |
Dispozitii generale

Art. 1 - Prezenta lege reglemente@aspectele sociale, economice, tehgigaridice ale construeei si
folosintei locuintelor.

Art. 2 - Termenii utilizal Tn cuprinsul prezentei legi au uditorul Tnteles:

a) Locuinta

Construge alctuita din una sau mai multe camere de locuit, cu depezidi doirile si
utilitatile necesare, care satisface cgliede locuit ale unei persoane sau familii.
b) Locuinta convenabik

Locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportuluirdioerina utilizatoruluisi caracteristicile
locuintei, la un moment dat, acoperecesiitile esemiale de odiha, preparea a hranei, edtiesi
igiend, asigurand exigeale minimale prezentate amexa nr.l1a prezenta lege.
c) Locuinta sociak

Locuinta care se atribuie cu chirie subvenat unor persoane sau familii, aror situaie
economid nu le permite accesul la o loctiinn proprietate sau inchirierea unei logaiin
condtiile pietei.
d) Locuinta de serviciu

Locuinta destinai funaionarilor publici, angaj@or unor instituii sau ageti economici, acordat
in condiiile contractului de murig potrivit prevederilor legale.
e) Locuinta de interventie

Locuina destinai cazrii personalului unitilor economice sau bugetare, care, prin contraigul
muna@, indeplingte activifiti sau fundii ce necesit prezema permanefitsau in caz de urggrin
cadrul unistilor economice.
f) Locuinta de necesitate
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Locuinta destinai cazrii temporare a persoanelgrfamiliilor ale ciror locuine au devenit
inutilizabile Tn urma unor catastrofe naturale aacidente sau aléior locuine sunt supuse
demobirii in vederea realiii de lucrari de utilitate publi@, precunsi lucrarilor de reabilitare ce nu
se pot efectua inadiri ocupate de locatari.

g) Locuinta de protocol

Locuina destinai utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau numite Tn fumeld ori

demnitti publice, exclusiv pe durata exettit acestora.
h) Casi de vacana

Locuina ocupai temporar, care sedina secundat, destinat odihneisi recreerii.
i) Condominiu

Imobilul format din teren cu una sau mai mal@strudi, din care unele proprigti sunt
comune, iar restul sunt prop#gtindividuale, pentru care se intocmesc o carteiaui colectia si
cate o carte funcianndividuak pentru fiecare unitate individdahflati in proprietate exclusiy
care poate fi reprezentade locuine si spgii cu altd destinaie, dug caz. Constituie condominiu:

- un corp de édire sau un tronson cu una sau mai mulie siin cadrul chdirii de locuit
multietajate, Tn conglile Tn care se poate delimita proprietatea coinun

- un ansamblu rezid@al format din locuire individuale, amplasate izolatgiiruit sau cuplat,
Tn care exigt proprietiti comunesi proprietti individuale.

J) Unitate individual a

Unitate fungonak, componerit a unui condominiu, formatin una sau mai multe camere de
locuit situate la acefanivel al ckdirii sau la niveluri diferite, cu dependeate, dodrile si utilit atile
necesare, avand acces dirgdhtrare separét si care a fost constrditsau transformatin scopul de
a fi folositi, de regul, de o singur gospodrie, pentru satisfacerea cegfor de locuit. In cazul in
care accesul la locuim individuai sau la condominiu nu se face direct dintr-un dpurblic, acesta
se va asigura printr-o cale de acces sau serdeuteecere, meionate obligatoriu n actele juridice
si inscrise in cartea funciar

(literele i)si ) introduse prin art. unic pct. 1 di®.U.G. nr. 210/2008in vigoare de la 11
decembrie 2008)

Art. 3 - (1) Autorizarea execitii construgiilor de locuirte noi, indiferent de natura propggt sau a
amplasamentului, se face pe baza satisfacerii epglpe minimale, predzute Tnanexa nr.l1a prezenta
lege.

(2) Consiliile judeenesi locale, potrivit competgelor stabilite prin lege, pot autoriza executarea
etapizai a construgilor de locuirte.

Capitolul 11
Dezvoltarea construgiei de locuinte

Art. 4 - Persoanele fizice sau juridice roméane pot ragtm respectarea prevederilor legale, congitruc
de locuine pentru folosita proprie sau in scopul valorifidi acestora.

[{*} ] Art. 5 - (1) Persoanele juridice roméane care investesc dinippaintru realizarea de locuia,

avand ca suprafe construite cele pr@zute Tnanexa nr.lla prezenta lege, benefictade scutirea de
impozit pe profit investit cu aceasiestinaie, in anul fiscal respectiv. (alineat abrogat dell octombrie
1999 prin art. IV din0.U.G. nr. 127/1999publicati la 20 septembrie 1999)

[{*} ] (2) Locuintele care se realizeaprin investiii din profit de ¢tre persoane juridice romane, precum
si in condtiile art. 7si 20 din prezenta lege se pot amplasa pe tererapdéinand persoanelor fizice
beneficiare de locuim, ale persoanelor juridice investitoare sau pEnter concesionate Tn acest scop de
consiliile locale persoanelor juridice sau fizica,o reducere de paita 95% din taxa de concesiune.
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(alineat modificat prin art. unic pct. 1 d@.U.G. nr. 22/2000in vigoare de la 28 martie 2000)
[{*} ] (3) Sunt scutite de T.V.A., cu drept de deducere st@ieg construga de locuine, consolidareai
reabilitarea locuinelor existente, realizate in comde alin. 1si 2 din prezentul articol, ale art. g 7,
art. 20, 50, 55, 62i art. 63, precungi construgia reabilitarea, consolidareai extinderea locuirelor, cu
excepia caselor de vacat a airor finansare se realizeazprin credite acordate de Agga Naionala
pentru Locuimpe, infiirvatz Tn bazalLegii nr. 152/1998(alineat abrogat de la 1 ianuarie 2000 prin dil.
din 0.U.G. nr. 215/199%9publicatz la 30 decembrie 1999)
[{*} ] (4) Lucrarile privind cldirile si terenurile necesare pentru construirea de leeypnn Agefia
Nationak pentru Locuire, cu excegia caselor de vacén sunt de utilitate public (alineat modificat
prin art. unic pct. 2 dirD.U.G. nr. 22/2000in vigoare de la 28 martie 2000)

(alineatele (3)i (4) introduse prin art. | pct. 1 dihegea nr. 145/1999n vigoare de la 9 septembrie
1999)

(5) Construgile de locuine se pot amplasa, dipaz, pe terenuri aparand persoanelor fizice,
persoanelor juridice, pe terenuri agpr@@nd domeniului public sau privat al statujsau al uniitilor
administrativ - teritoriale, identificate printr-wwingur numr cadastra$i numar de carte funciat in
condtiile legii.
(6) Beneficiarul/investitorul trebuieigletina si sa probeze un drept real asupra terenului destinat
ampladrii construgiilor de locuirte, cu actele de proprietagieextrasul de carte funci@pentru
informare.

(alineatele (5)i (6) introduse prin art. unic pct. 2 d@.U.G. nr. 210/2008in vigoare de la 11
decembrie 2008)

Art. 51, - (1) Pentru stimularea consttigi de locuine, persoanele fizice care construiesc pentru prima
dat o locuina prin credit ipotecar pot beneficia de o sultieede 20% din valoarea unei loctérde paa
la 100.000 euro, dadndeplinesc uritoarele condii:

a) sa aiba un drept real asupra terenului pe care urihearealizeze constrie;

b) sa nu fi beneficiat de o a@tforma de subvetie sau sprijin de la bugetul de stat pentru coirsu
ori cumprarea unei locuire;

c) si nu deina Tn proprietate o locui cu o supraf@ construi mai mare de 100 fn

d) construga s se incadreze in noi ansambluri de logaignsa respecte intocmai documetiita

de urbanism aprobate;

e) construgia si fie executat de o0 societate de consttilautorizati, care § asigure calitatea
execuiei impuse de legista in vigoare;

f) societatea de constticsa prezinte toate congile de eligibilitate impuse de lege.

(2) Suma reprezentand subvierde 20% va fi virdt sociedtii de construgi dupa recepia lucrarilor si
predareadre beneficiar a constrtiei in stare normalde folosina, dup: ce aceasta face dovada aafiit
la zi a taxelogi impozitelor datorate.
(3) Resursele financiare necesare pentru acordargarsigbde 20% se asigiiprin Agenia Naionak
pentru Locuire, Tn limita sumelor alocate anual cu acedsstinaie in bugetul Ministerului
Transporturilor, Construidlor si Turismului.

(articol introdus prin art. unic pct. 1 dibegea nr. 62/2006n vigoare de la 27 martie 2006)

[{*} ] Art. 6 - Persoanele juridice roméne care investesc dofipin lucrari de consolidare la locuiele
avariate de seisme, precyide reabilitare a locuirelor existente, de categoria a lll-a, a I\sia
garsoniere, realizate in condie H.C.M nr.1.650/1968, ale H.C.M nr.1.669/1986%le
H.C.M.nr.585/1971, beneficiazle scutirea de impozit pe profit, conform prevédeart. 5 din prezenta
lege. (articol abrogat de la 1 octombrie 1999 pairt. IV dinO.U.G. nr. 127/199%publicati la 20
septembrie 1999)
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Art. 7 - (1) Consiliile locale pot realiza din depozitele spéconstituite locuite cu suprafiele
construite predzute inanexa nr.l1a prezenta lege, exercitand controlul asupraupriede vanzare, in
vederea nlesnirii accesului la proprietate peuntrele categorii de persoane, in @roarea ordine de
prioritate:

a) tinerii casatoriti care, la data contragti locuintei, au fiecare, varsta de ada 35 de ani;

b) persoanele care beneficiade faciliiti la cumpirarea sau construirea unei logainpotrivit
prevederilorLegii nr. 42/1990republicai;

c) persoanele calificate din agriculiuinvatamant, énatate, administrge public si culte, caregi
stabilesc domiciliul in mediul rural;

d) alte categorii de persoane stabilite de consibitale.

[{*} ] (2) Persoanele din categoriile memate la lit. a) - d) pot beneficia de o subweie la bugetul de

stat, in limitele prevederilor bugetare anualeaport cu venitul mediu net lunar pe membru de fiemi

de pa#d la 30% din valoarea locuii calculai la valoarea final a acesteia, precugnde plata in rate

lunare, pe termen de 20 de ani, a difegefata de preul final al locuirtei, dug ce s-au stzut subvetia

si avansul minim obligatoriu de 10% achitat de cactiant, din valoarea locuglor calculai la data

contractrii. (alineat modificat prin art. | pct. 2 dibegea nr. 145/1999n vigoare de la 9 septembrie

1999)

(21) Dobanda la suma avansalin depozitul special, care se restituie in reste de 5% anué®l)

Dobanda la suma avansalin depozitul special, care se restituie in raste de 5% anughlineat

introdus prin art. unic pct. 3 di®.U.G. nr. 22/2000in vigoare de la 28 martie 2000)

[{*} ] (3) Persoanele preizute la lit.d) beneficiazde plata in rate lunare, in termen de 20 de ani, a

diferenrei fara de preul final al locuirrei, dupi ce s-a sé€zut avansul minim obligatoriu de 30% din

valoarea locuipei la data contracirii, achitat de contractant.

(4) Dobanda la suma avangatlin depozitul special, care se restituie in raste de 5% anual.
(alineatele (3)i (4) abrogate de la 9 septembrie 1999 prin agct. 3 dinLegea nr. 145/1999

(5) In cazul nerestituirii la termenele stabilite tetar scadente, se vaifilo doband de 10% anual

asupra acestor rate.

(6) Autoritatile publice locale, prin administratori deleigde acestea, vor incheia cu persoanele fizice

prevazute in prezentul articol contracte de imprumutiesumele avansate din depozitul special,

potrivit normelor legale in vigoare.

Art. 8 - (1) Persoanele fizice préxute la art. 7 se vor adresa consiliilor localeeceor analizgi vor
aproba, dup caz, cererile respective, stabilind totaglgit ordinea de prioritate.

(2) Cuantumul subveiei se stabilgte in raport cu venitul mediu net lunar pe memladashilie, potrivit
normelor aprobate anual de Guvern.

Art. 9 - Depozitele special constituite pe seama corwilidcale se alimenteazlin urnmitoarele surse:

a) sumele aprobate anual in bugetele locale, destiratizrii locuintelor;

b) incadgrile realizate din vanzarea loctéhor si a spaiilor cu alti destinaie din chdirile de locuit,
cu excepga celor care se fac venituri la bugetele locatetipit prevederilor art. 7;

c) alocaiile din bugetul de stat, in limita prevederiloralpate anual cu aceastestinaie;

d) alte surse constituite potrivit legii.

Art. 10 - (1) De prevederile art. 7 din prezenta lege beneficiazsingud da&, persoanele fizice care,
Tmpreura cu familia, nu au denut si nu au in proprietate o locui) cu excepa persoanelor prazute la
art. 7 lit.c), sau daclocuinta in care gospadesc impreufnu satisface exigegle minimale de suprata
previazute Thanexa nr.lcorespun#or nunirului de persoane din familie.
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(2) Proprietarii locuirelor noi, persoane fizice sunt s¢utie plata impozitului pe atlire timp de 10 ani
de la data dobandirii locuiei.

(3) In cazul instinarii locuintei In condiiile prezentei legi, noul proprietar nu mai benigfid de scutirea
de impozit.

Art. 10%. - Locuintelesi unititile individuale pot fi insttinatesi dobandite prin acte juridice ntre vii,
incheiate n forr autentid, sub sangunea nuliétii absolute. Dreptul de proprietate comipfortati si
perpetd asupra prtilor comune ale unui imobil se valorifiumai impreui cu dreptul de proprietate
exclusiva care poatt asupra acestuia sau a unatipdeterminate din acesta.

Dovada dreptului de proprietaiea celorlalte drepturi reale asupra unei &tnde locuit se face numai
pe baza actelor de proprietat@ extrasului de carte funcigpentru informare.

(articol introdus prin art. unic pct. 3 di®.U.G. nr. 210/2008in vigoare de la 11 decembrie 2008)

Art. 11 - Locuintele care se realizeaim condiiile art. 7-9 din prezenta lege se vor amplasa, grija
consiliilor locale, pe terenurile aflate in propaiea unitilor administrativ - teritoriale sau pe terenurile
apatinand persoanelor fizice beneficiare, in caifldiprevederilor Codului civil, cu respectarea
documentailor de urbanism legal aprobagecu asigurarea utilitilor si dotarilor edilitare necesare
condtiilor de locuit.

Art. 12 - (1) Lucrarile de viabilizare a terenurilor destinate consiifar de locuine, care constau in:
drumuri publice, reele de alimentare cu api canalizare, reele electriceai, dupi caz, reele de gaze,
telefonicesi de termoficare se fina@az duph cum urmeax

a) drumurile publice, nele de alimentare cu api canalizaresi, dupi caz, reelele de termoficare,
din bugetele localg din alte fonduri legal constituite cu aceadestinaie;

b) retelele electrice stradale, inclusiv posturile daesfarmare aferentg, dupa caz, de gazg
telefonice stradale, din bugetele de venigudheltuieli ale regiilor autonome de profil, diredite
bancare contractate de acestea, pregwlhm alte fonduri constituite cu aceastestinae.

[{*} ] (2) Persoanele juridice romane care investesc dinipmoflucrari de viabilizare a terrenurilor
destinate construtlor de locuirye beneficiaz de scutirea de impozit pe profit, conform prevédeart.
5 din prezenta lege. (alineat abrogat de la 1 odioen1999 prin art. 1V dir0.U.G. nr. 127/1999
(publicatz la 20 septembrie 1999)

Art. 13 - Deschiderea finaérii si inceprea lucrilor din fonduri publice se efectueadupi contractarea
cu viitorii beneficiari a cel ptin 70% din nurarul locuintelor previzute a fi incepute.

(2) Locuintele nerepartizate sau necontractatei périnalizare pot fi vandute in conilie prevederilor
legale.(alineat introdus prin art. | pct. 4 dihegea nr. 145/1999n vigoare de la 9 septembrie 1999)

Art. 14 - Folosirea sumelor existente in depozitele canggila nivelul consiliilor locale este de
competerasi in raispunderea acestora.

Art. 15 - (1) Alocatiile de la bugetul de stat se fundameniede étre consiliile locale, cu ocazia
elabodrii bugetului de stat, distinct pentru terminareeuintelor si pentru realizarea de noi loctnsi se
transmit consiliului judgeansi, respectiv, Consiliului General al MunicipiuluuBursti, dupa caz.

(2) Propunerile de alogadin bugetul de stat al consiliilor locale, caalizate pe fiecare judsi
municipiul Bucureti, se transmit Ministerului Luérilor Publicesi Amenafrii Teritoriului de dtre
consiliile judeenesi Consiliul General al Municipiului Bucus@.

(3) Pentru alodcgile de la bugetul de stat privind sprijinul statupentru finagarea construglor de
locuinte potrivit prevederilor prezentei legi, Ministetwlcrarilor Publicesi Amenagrii Teritoriului
indeplingte atribdiile ordonatorului principal de credite, p&ute in Legea privind finaele publice.
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(4) In exectia bugetului de stat, alogiée pentru construii de locuirte se repartizeési se acord
consiliilor locale beneficiare deitte Ministerul Lucéarilor Publicesi Amenagrii Teritoriului, prin
intermediul consiliilor judeenesi al Consiliului General al Muncipiului Bucwtg, potrivit normelor
metodologice.

Art. 16 - Lista cuprinzand nuanul, structura pe nuamul de camergi amplasamentul locuiglor, precum
si lista persoanelor care vor beneficia de logaliin ordinea de prioritate stakilitonform art. 7 deatre
consiliile locale se afeaz la sediul acestora.

Art. 17 - Prin familie, in sensul prezentei legi, sgeiege sail, saia, copiisi parintii sotilor, care
locuiescsi gospodresc impreudn

Art. 18 - Pari la restituirea sumelor datorate dgre beneficiarii locuitelor, se instituie ipoteca legal
asupra locuitei.

Art. 19 - Inst@inarea, prin acte intre vii, a locw@tor pentru realizaredira s-au acordat subvérse
poate face numai dapestituirea integréla sumelor actualizate datoratge baza dovezii depuneri
integrale a contravalorii sumelor actualizatejrulie ca subven de la bugetul de stat, potrivit
prevederilor Art. 7, in depozitul constituit pentaalizarea locuitelor, in condiile prezentei legi.

[{*} ] Art. 20 - (1) Casa de Economji Consemnauni va acorda credite persoanelor fizice deagenie
romani, domiciliate in Romania, pentru construirea, cuingpea, reabilitareasi repararea capitat a
locuirvelor proprietate persondl ale eiror suprafge construite nu depesc limitele cuprinse in anexa
nr. 1, pe maximum 20 de ani. Creditele se a¢aulo doband egali cu cea acordatde Casa de
Economiisi Consemnauni la depunerile pe termen ale popuka, la care se adaugo mary de 5
puncte procentualg se supoi:

a) 15%, de étre beneficiarul creditului;

b) diferernra, pani la nivelul total al dobanzii, inclusiv marja de lafindz, de la bugetul de stat, n
limita prevederilor aprobate anual cu aceastestingie in bugetul Ministerului Ludirilor Publice
si Amenagirii Teritoriului.

(2) Casa de Economji Consemnauni nu va percepe nici un comision pentru credit@tordate.

(3) Creditele pentru construirea sau cuin@grea de locuire se acord o singue datz persoanelor fizice
Cu cetirenie romau, care nu au dénut si nu au in proprietate o locuiti. De aceste credite mai
beneficiaz, prin excepe, persoanele calificate din agricul@rinwisamant, gnatate, administrae
publica si culte, care §i stabilesc domiciliul in mediul rural, precugncele care gospattesc impreuii
cu familia Tn locuipe care nu satisfac exigate minimale de suprafd corespunztor numirului de
persoane din familie, pré@zute Tnanexa nr.lla prezenta lege.

(4) La primirea creditului, beneficiarul trebuieisiba constituit la Casa de EconomiiConsemnauni
un depozit reprezentand pata 10% din valoarea creditului solicitat.

(5) La depozitul constituit, Casa de EconogniConsemnauni va bonifica o dobéantlegak: cu cea
suportati pentru depozitele pe termen de un an. Depozitwianiii restituit inainte de rambursarea
integralz a credituluisi poate fi utilizat pentru restituirea ultimeloranse ale creditului, in limitele
cuantumului depozitului constituit.

(6) Neplata, consecutiv, a 6 rate lunare de credé dobanzii aferente atrage executarea &iisupra
bunului dobandit. Bunul dobandit prin astfel dedite nu poate fi inséiinat decat dug restituirea
creditului.

(7) Modul de plat si cuantumul subveiilor se stabilesc prin conveie intre Casa de Econongii
Consemnauni si Ministerul Lucrilor Publice si Amenagirii Teritoriului, cu avizul Ministerului
Finarvelor.
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(8) In execyia bugetului de stat, Ministerul Lugrilor Publice si Amenajirii Teritoriului va repartiza
Casei de Economji Consemnauni, potrivit celor stabilite prin conveie, sumele aferente subvior
la dobanda pentru creditele acordaiecare urmeaz a fi acordate in anul respectiv.
(9) De prevederile prezentului articol pot benefidimyederea termirii lucr arilor de construgi, si
persoanele care au cumaat, potrivit legii, locuirre aflate in diferite stadii de exeg@) situate in blocuri
incepute Tnainte de anul 1990neterminate.
(10) 1n cazul cadrelor militare In activitate creditgpentru construirea, cundparea, reabilitareasi
repararea locuipelor proprietate personalpot fi acordatesi de qitre Agenia Naionala pentru
Locuirye. Tn acest caz, prevederile alin. 1% - 9 se aplié in mod corespuwtor Ageniei Naionale
pentru Locuime, cadrele militare urmandisconstituite depozitele prézute la alin. 4 la aceagtagerie.
(articol abrogat de la 19 iulie 2005 prin aB.dinO0.U.G. nr. 42/200%publicati la 1 iunie 2005)

Capitolul Il
Inchirierea locuintelor

Art. 21 - Inchirierea locuitelor se face pe baza acordului dintre proprigtahirias, consemnat prin
contract scris, care se va inregistra la organstalé teritorialei va cuprinde:

a) adresa locuitei care face obiectul inchirierii;

b) suprafaa locativa si dotarile folosite Tn exclusivitatgi in comun;

c) suprafaa cutilor si a giadinilor folosite Tn exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificaracasteigi modul de pla;

e) suma pitita in avans in contul chiriei;

f) locul si condtiile Tn care se realizeaprimireasi restituirea cheilor;

g) obligaiile partilor privind folosireasi intretinerea spgilor care fac obiectul contractului;
h) inventarul obiectelogi al dotrilor aferente;

i) data intérii Tn vigoaresi durata;

j) condtiile privind folosinta exclusiv si in comun a prtilor aflate in coproprietate;
k) persoanele care vor locui impréuwu titularul contractului;

[) alte clauze convenite intrérg.

Art. 22 - Sunt nule de drept orice clauze cuprinse n echil de inchiriere, care:

a) obliga chiriasul sa recunoastsau & plateasd in avans proprietarului orice sérou titlu de
reparaie in sarcina proprietarului;

b) prevad responsabilitatea coleciia chirigilor in caz de degradare a elementelor de constgiic
a instalailor, a obiectelosi dotarilor aferente sp@lor comune;

c¢) impun chirigilor sa faci asiguéri de daune;

d) exonereaz proprietarul de obligéle ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

e) autorizea pe proprietardohtina venituri din nerespectarea clauzelor contractéuinchiriere.

Art. 23 - In cazul In caregstile nu convin asupra reinoirii contractului de fimigre, chirigul este obligat
sa paraseasg locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 24 - Rezilierea contractului de inchiriere Thaintetelenenul stabilit se face in ufitoarele condii:

a) la cererea chirgului, cu condiia notificarii prealabile intr-un termen de minimum 60 de ;zile
b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriagul nu a achitat cel pin 3 luni consecutiv;
- chiriasul a pricinuit Tnsemnate stéciuni locuintei, cldirii n care este situaaceasta,
instalaiilor precumsi oricaror alte bunuri aferente lor, sau daostiaineaz fara drept frti ale
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acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibdnviguirea sau impiedicfolosirea
normak a locuinei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contracutale;

c) la cererea asociai de proprietari, atunci cand chigid nusi-a achitat obliggile ce-i revin din
cheltuielile comune pe o periagade 3 luni, da& au fost stabilite, prin contractul de Tnchiridire,
sarcina chirigului.

Art. 25 - (1) Evacuarea chiriglui se face numai pe baza uneidnati judectoresti irevocabile.
(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei pr&aute Tn contractul de inchiriere, @da data execiitii
efective a hairarii de evacuare.

Art. 26 - (1) Chiriasul poate subinchiria, modifica sau imbtig locuinta deinuta, numai cu acordul
prealabil scrigi in condiile stabilite de proprietar, da@cestea nu sunt interzise prin contractul de
inchiriere principal.

(2) Beneficiarul contractului de subinchiriere nu satg prevala de nici un drept importiva propridtaru
si nici asupra origrui titlu de ocupare.

(3) Contractul de subinchiriere, incheiat cu respeatarevederilor legale, se inregistiezorganele
fiscale teritoriale.

[{*} ] Art. 27. - (1) In cazul @rasirii definitive a domiciliului de &tre titularul contractului de Tnchiriere
sau al decesului acestuia, preciim cazul titularului de contract, nerezident,e;dira a fi detaat, nu a
mai folosit locuina mai mult de 2 aniafa intrerupere, inchirierea contifydup caz:

a) In beneficiul seului sau al spei, daé a locuit impreud cu titularul;

b) in beneficiul descendelor sau al ascende@lor, dac au locuit impreuficu acesta,

c) in beneficiul altor persoane care au avut gcdl@miciliu cu titularul cel ptin un ansi care au
fost inscrise in contractul de inchiriere.

(2) In cazul mai multor cereri, beneficiul contraciude Tnchiriere se dispune prin hdire

judecitoreasa.

(3) In lipsa persoanelor care pot solicita logajrpotrivit alin. 1, contractul de inchiriere Tneas n

termen de 30 de zile de la datagsirii domiciliului de dtre titularul contractului sau de la data

inregistérii decesului ori de la implinirea termenului darl de nefolosire neintreruiph locuinei.
(articol modificat prin art. | pct. 7 dibegea nr. 145/1999n vigoare de la 9 septembrie 1999)

Art. 28 - Proprietarul are uratoarele obligéi:

a) sa predea chirigului locuinta in stare normalde folosina;

b) sa ia masuri pentru reparargameninerea in stare de sigutann exploatargi de funcionalitate
a chdirii pe toat durata inchirierii locuitei;

) sa intretind Tn bune condii elementele structurii de rezistéra chdirii, elementele de constrtie
exterioare ale étirii (acopers, fatadi, imprejmuiri, pavimente), ctile si gradinile, precunsi
spaiile comune din interiorul @dirii (Casa sérii, Casa ascensorului, holuri, coridoare, subsplur
sari exterioare);

d) s intrgina in bune condii instalaiile comune proprii ddirii (ascensor, hidrofor, instalade
alimentare cu ap de canalizare, instalede indilzire centrai si de preparare a apei calde,
instalaiile electricesi de gaze, centrale termice, crematorii, insiiad® colectare a geurilor,
instalgii de anteri colectia, telefoane etc.).

Art. 29 - (1) Chiriasul are urnitoarele obligai:

LexNavigator(TM) - Copyright © UltraTech Group Pagina 8



Lege 114 11-Oct-1996 Parlamentul UTG colectie republicari 18 11-Dec-2008
se aplica de la: 11-Dec-2008 - Text prelucrat de UltraTech Group

a) si efectueze ludrile de intrginere, repard sau inlocuire a elementelor de constiiug instalgii
din folosirnta exclusiw;

b) sa repare sauasinlocuiasé elementele de constricsi de instalai deteriorate din folosia
comuri, ca urmare a folosirii lor necorespdtaare, indiferent da@icacestea sunt in interiorul sau in
exteriorul chdirii; daca persoanele care au produs degradarea nu suntifitdee, cheltuielile de
reparaii vor fi suportate de cei care au acces sau feloge comun elementele de constiiude
instalaii, obiectelesi dotarile aferente;

C) s asigure cuiteniasi igienizarea n interiorul locutei si la partile de folosina comura pe toai
durata contractului de Tnchiriere;

d) sa predea proprietarului locui in stare normalde folosina, la eliberarea acesteia.

(2) Obligaiile chiriasului cu privire la intrenereasi repararea spalui inchiriat se pstrea# si in cazul
subinchirierii locuirei.

Art. 30 - (1) In cazul neindeplinirii deatre proprietar a obligalor care fi revin cu privire la inttmerea
si repararea locutei inchiriate, luctrile pot fi executate deatre chirigi, Tn contul proprietarului,
retindnd contravaloarea acestora din chirie.

(2) Chiriasul va putea executa aceste Higrdac degradarea prodiigste de natéarsi afecteze folosi@a
normak a chdirii sau a locuigei si numai atunci cand proprietarul, la sesizareasserichirigului, nu a
luat masuri de executare a ldeii, Tn termen de 30 de zile de la data s@siz

Art. 31 - Chiria practicat pentru locuie va acoperi cheltuielile de administrare, intexesi reparaii,
impozitele pe cdiri si pe teren, precuryi recuperearea invegti, in fungie de durata normaktabiliti
potrivit prevederilor legale, precugnun profit supus negocierii Tntreipi.

Art. 32 - Nivelul maxim al chiriei pentru locuiale aflate in proprietatea statului se stgbel@rin lege
speciad. Chiria maxind pentru aceste locui se diferefiaza pe categorii de localiti si pe zone deatre
consiliile locale, dup criteriile avute Tn vedere la stabilirea impoatali a taxelor locale pentru terenuri.

Art. 33 - Titularii de contracte de inchiriere pot fac&é@rei schimb de locuig, cu avizul autoritii care
a aprobat inchirierea sau, dugaz, al proprietarului locuiai.

Capitolul IV
Administrarea cladirilor de locuit

Art. 34 - (1) Cladirile de locuit pot fi date de proprietar in adimstrarea unor persoane fizice sau juridice,
asociaii, servicii publice sau agéireconomici specializg dupi caz.
(2) Oblig&iile celor care administreazsunt, in principal uritoarele:

a) gestionarea bunurilgr a fondurilor kinesti;

[{*} ] b) efectuarea formalitilor necesare in angajarea contractelor cu furnigerviciilor pentru
exploatareai intretinerea cidirii, derulareasi urmarirea realiarii acestor contractdlitera
modificatz prin art. | pct. 8 dinLegea nr. 145/1999n vigoare de la 9 septembrie 1999)

C) asigurarea cunegerii si respecirii regulilor de locuit in comun;

d) reprezentarea intereselor proprietarului in raperautoriitile publice;

e) indeplinirea origror alte obligai prevazute de lege.

Art. 35 - (1) In cladirile de locuit cu mai multe locuie, proprietarul#spunde de asigurarea catiitir de
functionare normal a locuinei aflate in proprietatea exclusiyi a spaiilor aflate in proprietate indiviz
[{*} ] (2) In acest scop proprietarii se pot constitui Tncasid cu personalitate juridic (alineat modificat
prin art. | pct. 9 dinLegea nr. 145/1999n vigoare de la 9 septembrie 1999)

LexNavigator(TM) - Copyright © UltraTech Group Pagina 9



Lege 114 11-Oct-1996 Parlamentul UTG colectie republicari 18 11-Dec-2008
se aplica de la: 11-Dec-2008 - Text prelucrat de UltraTech Group

[{*} ] (3) Modul de infiipare, organizarei fungionare a asociailor de proprietari se reglementeaz
potrivit regulamentului - cadru cuprins Bmexa nr. da prezenta lege. (alineat abrogat de la 22 august
2007 prin art. 61 dirLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

Art. 351, - Proprietarii din condominii se pot asocia n digiile legii. (articol introdus prin art. unic pct.
4 din0.U.G. nr. 210/2008in vigoare de la 11 decembrie 2008)

[{*} ] Art. 35L. - (1) Asociaia de proprietari are un privilegiu imobiliar cu ray prioritar asupra
apartamentelosi altor spaii, proprietate a membrilord&, precumgi un privilegiu asupra tuturor
bunurilor mobile ale acestora, pentru sumele datereu titlu de contribge la cheltuielile comune ale
cladirii cu mai multe apartamentg/sau spai cu altz destingie decat aceea de locuin dupi
cheltuielile de judecdtdatorate tuturor creditorilor in interesukitora au fost &icute.
(2) Privilegiul se inscrie n registrul de publicitat@obiliara al judecitoriei, la cererea prgedintelui
asociagiei de proprietari, pe baza extraselor de pe listkinare de plat a cotelor de contribtie din care
rezulz suma datorat, in cazul in care creaa reprezing o restama de cel pgn 3 luni.
(3) Privilegiul se radiaz la cererea reprezentantului legal al asa@ghsau a proprietarului, pe baza
chitaryei sau a altui inscris prin care asogia confirmi plata sumei datorate.
(4) Operaiunile de publicitate imobilia¥ privitoare la privilegiul previzut la alin.1si 2 sunt scutite de
taxa de timbru.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@fl. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 36 - In cazurile in care, in gHirile de locuinte, unul dintre proprietari sau chiri@impiedici
cu bura stiinga i sub orice form folosirea normal a imobilului de locuit, creand prejudicii celorkal
proprietari sau chiriai, dupi caz, la solicitarea proprietarilor édirilor sau a reprezentantului legal al
acestora, instaga va hotiri masurile pentru folosirea normala imobilului. (articol abrogat de la 22
august 2007 prin art. 61 dibegea nr. 230/2007 publicatz la 23 iulie 2007)

Art. 37 - (1) Chiriasii cladirilor cu mai multe locuite se pot asocia, potrivit legii, Tn scopul repreézen
intereselor lor Tn raporturile cu prorpietarii, puensi cu alte persoane juridice sau persoane fizice.
(2) In acelai scop, in cazul neconstituirii asog&, chiriasii pot mandata un reprezentant.

Capitolul V
Locuinta sociah

Art. 38 - Construdile de locuine sociale se pot realiza, in orice localitate, pplasamentele prézute
n documentgile de urbanisngi in condiiile prezentei legi. Constituirea fondului de low sociale se
face prin realizarea de consttiiooi si prin reabilitarea unor constrtiicexistente. Consiliile locale
controleaZ si raspund de fondul de locuimsociale situate pe teritoriul uititor administrativ -
teritoriale respective.

Art. 39 - Locuintele sociale apén domeniului public al unitilor adminsitrativ - teritoriale.

Art. 40 - Locuirtele sociale se vor amplasa numai pe terenurilginfad unigtilor administrativ -
teritoriale, potrivit prevederilor art. 11.

Art. 41 - Locuinta sociad se realizeazcu respectarea suprgdeutile si a dotrilor stabilite in limita
suprafeei construite, potrivianexei nr. l1a prezenta lege. Pentru loctgle care se realizeaprin
reabilitarea constrdidor existente se consideobligatorii numai prevederile legate de dotarenimi.

[{*} ] Art. 42. - (1) Au acces la locutd sociak, Tn vederea inchirierii, familile sau persoanaleun venit
mediu net lunar pe persaamealizat Tn ultimele 12 luni, sub nivelulst@ului salarial mediu net lunar pe
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total economie, comunicat de Institutultiaal de Statisticin ultimul Buletin statistic anterior lunii Tn
care se analizeazererea, precus anterior lunii in care se repartizadmcuinta. (alineat modificat prin
art. | pct. 1 dinO.U.G. nr. 57/2008in vigoare de la 9 mai 2008)

[{*} ] (2) Nivelul minim astfel calculat va fi corectat petio de Guvern in funie de evolga situgiei
economicei sociale, incepand cu anul 1996. (alineat abrod@atia 9 mai 2008 prin art. | pct. 2 din
0.U.G. nr. 57/2008

(3) Venitul net lunar pe familie se stalztie pe baza declam de veniti a actelor doveditoare, potrivit
prevederilor legale.

(4) Declaraiile de venit, ficute cu nesinceritate, atragpunderea materiabau penal dup caz.

[{*} ] Art. 43. - Locuintele sociale se repartizeéiade atre autorititile administraiei publice locale care le
au n administrare pe baza criteriilor stabilitei@de acestea, in conde prevederilor prezentului
capitol,si de ele pot beneficia, in ordinea de prioritatbsita potrivit legii, urmitoarele categorii de
persoane: persoanaigamilile evacuate sau care urméazfi evacuate din locuiale retrocedate
fostilor proprietari, tinerii care au varsta de paa 35 de ani, tinerii provetiidin instituii de ocrotire
sociak si care au implinit varsta de 18 ani, invalizii dadyl Isi ll, persoanele cu handicap, pensionarii,
veteraniisi vaduvele de dzboi, beneficiarii prevederildreqgii recungtintei fata de eroii-martirisi

luptatorii care au contribuit la victoria Revaeiei romane din decembrie 1989, precsirfata de
persoanele carg-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei muncjtoasmticomuniste de la
Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2002u modificrile si completirile ulterioaregsi ai prevederilor
Decretului-lege nr. 118/1996rivind acordarea unor drepturi persoanelor pertsée din motive politice
de dictatura instaur@atu incepere de la 6 martie 1945, pregupelor deportate in giinatate ori
constituite Tn prizonieri, republicat, cu modifide si completrile ulterioare, alte persoane sau familii
indreptitite. (articol modificat prin art. | pct. 3 di©.U.G. nr. 57/2008in vigoare de la 9 mai 2008)

Art. 44 - (1) Contractul de inchiriere se incheie dae primar sau deatre o persoahimputernicié de
acesta cu beneficiarii stahilde consiliul local, pe o perioadie 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe
baza declatgei de veniturisi a actelor doveditoare necesare conform prevendegale.

(2) Nivelul chiriei nu va defsi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimil2 Lini, pe familie.
Diferenta par la valoarea nominala chiriei, calculdi potrivit art. 31, va fi subvaionat de la bugetul
local al uniétii administrativ - teritoriale unde este sitiifdcuinta sociad.

Art. 45 - Titularul contractului de inchiriere este obtigacomunice primarului, in termen de 30 de zile,
orice modificare produsin venitul net lunar al familiei acestuia, sub@amea rezilierii contractului de
inchiriere. In cazurile in care venitul net lunarfamilie s-a modificat, autoritatea adminigegbpublice
locale va opera modificarea chirigia subveriei acordate, cuvenite propreitarului.

Art. 46 - Contractul de inchirere se poate rezilia:

a) in condiiile prevazute la Art. 24 din prezenta lege;

b) in cazul in care venitul mediu net lunar pe faepitealizat in 2 ani fiscali consecutivi, degte
cu peste 20% nivelul minim pra&xut la art. 42 din prezenta lege, iar titularul ttactului de
inchirere nu a achitat valoarea nominaichiriei in termen de 90 de zile de la comunicare

Art. 47 - Locuintele sociale realizate potrivit prezentei legi nafpgéndute.

Art. 48 - Nu pot beneficia de locui@ sociale, potrivit prezentei legi, persoanelefaauiliile care:

a) detin Tn proprietate o locuig;
b) au instiiinat o locuina dupi data de 1 ianuarie 1990;
) au beneficiat de sprijinul statului in credit@xecuie pentru realizarea unei locten
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[{*} ] d) dein, in calitate de chiria o alé locuinta din fondul locativ de staflitera modificat: prin
art. | pct. 12 dinLegea nr. 145/1999n vigoare de la 9 septembrie 1999)

Art. 49 - Beneficiarii locuinelor sociale nu au dreptul subinchirieze,astransmit dreptul de locuire
sau 4 schimbe desting spaiului inchiriat, sub sanwnea rezilierii contractului de inchiriesea
suportirii eventualelor daune aduse loa@irsi cladirii, dupa caz.

Art. 50 - Finanarea locuirelor sociale se asigudin bugetele locale, in limitele prevederilor bizge
aprobate anual, ale consiliilor locale, in cargyss® instituie o subdiviziune de cheltuieli distinin
aceste bugete. Statul sprjjioonstrugia de locuime sociale prin transferuri de la bugetul de stabikte
anual cu aceastlestinge n bugetul ministerului Ludrilor Publicesi Amenafrii Teritoriale, prin legea
bugetului de stat. Persoanele fizgc@genii economici pot sprijini prin dorta sau contribgii construgia
de locuine socale.

Capitolul VI
Locuinta de serviciusi locuinta de intervertie

Art. 51 - (1) Fondul de locuite de serviciu se compune din:

a) locuinte existente, care, potrivit prevederilor legaiendn cu destirtaa de locuine de serviciu la
data intérii in vigoare a prezentei legi;
b) locuinte noi.

(2) Condiiile si durata de inchiriere vor fi stipulate in contrdate inchiriere incheiat intreinile
contractante, accesoriu la contractul de riunc

Art. 52 - Locuintele noi se finateaz, in condiiile legii, din:

a) bugetul de stafi bugetele locale, in limitele prevederilor bugetaprobate anual cu aceast
destinaie;
b) bugetele agaitor economici, pentru salatiaacestora.

Art. 53 - (1) Locuirtele de serviciu finaiate de la bugetul de stat sau de la bugetele Isealealizeai
Cu respectarea suprggeutilesi a dotrilor, in limita suprafesi construite pe apartament, potriaitexei
nr. 1

(2) Locuintele de serviciu se vor amplasa depm urmeax

a) pe terenurile aflate Tn proprietatea statuluisauaittilor adminsistrativ - teritoriale, pentru
locuintele finanate de la bugetul de stat sau de la bugetele lonalgsigurarea viabilizii
terenurilor, potrivit prevederilor Art. 12;

b) pe terenurile apanand agetilor economici, pentru locuielesi lucrarile de viabilizare a
terenurilor, finaate din bugetele acestora.

(3) In situaii deosebite, determinate de natura amplasameniulei caracterul zonei, cu aprobarea
ordonatorilor de credite, locuile previzute la alin.1 se pot construi cu suptafmajorate cu péria
20% faa de cele preazute Thanexa nr. liar peste aceaslimita, cu aprobarea Guvernului.

(4) Locuintele de serviciu realizate in conié prezentei legi, finagate din bugetul de stgitdin bugetele
locale, pot fi vandute Tn condie legii, cu aprobarea Guvernului, in sifizein care activitatea care a
generat realizarea locu@lor respective s-a restréns sau a incetat.

Art. 54 - Locuinta de intervetie urmeaz regimul locuinei de serviciu. Locuitele de intervee se
realizeaZ o dat cu obiectivul de invegie si se amplasedzn incinta acestuia sau in imediata apropiere.
Locuintele de intervegie nu pot fi vandute chirgglor.
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Capitolul VI
Locuinte de necesitate

Art. 55 - Locuinta de necesitate se finaaz si se realizeazin condiiile stabilite pentru locuita sociai.
Locuinta de necesitate se inchidaemporar persoanelerfamiliilor ale ciror locuinte au devenit
inutilizabile potrivit prevederilor art. 2 lit. fiContractul de inchiriere se incheie d&e primarul
localitatii sau de étre o persoahimputernicii de acesta, pe baza #@éirii consiliului local, paala
inlaturarea efectelor care aictit inutilizabile locuinele.

Art. 56 - Consiliile locale pot declara, in cazuri de erit urgena, drept locuimd de necesitate,
locuintele libere aflate in fondul de locwensociale.

(2) Locuintele de necesitate libere se pot constitui tempradond de locuite sociale(alineat introdus
prin art. | pct. 13 dirLegea nr. 145/1999n vigoare de la 9 septembrie 1999)

Capitolul VI
Locuinta de protocol

Art. 57 - Locuintele de protocol sunt proprietate publacstatului. Administrarea fondului locativ de
protocol se face deite Regia Autonom"Administraia Patrimoniului Protocolului de Stat", care
asigus evidena, intrginerea, reparareg conservarea acestuia, precgirincasarea chiriei. Atribuirea,
ocupareai folosirea locuinelor de protocol se fac in coride prezentei legi.

Art. 58 - (1) Presedintele Romaniei, psedintele Senatului, pgedintele Camerei Deputir si primul -
ministru beneficiaz, in condiiile prezentei legi, de cate o loctirde protocol, ca kedina oficiala.
[{*} ] (2) Resedintele oficiale ale persoanelor pieute la alin. (1) se atribuie détiee Guverrsi sunt puse
la dispoziia lor, impreuti cu dotrile aferente, pe perioada exeigitfunctiei, de étre Regia Autonom
«Administraia Patrimoniului Protocolului de Stat».
(3) Lista cuprinzand imobilele cu destireade rgedina oficiala, precunsi celelalte locuie de protocol
si condtiile pe care acestea trebuiele indeplineass inclusiv cele de dotarg confort, se stabilesc prin
hotirare a Guvernului.

(alineatele (2)i (3) modificate prin art. | pct. 14 dibegea nr. 145/1999n vigoare de la 9
septembrie 1999)

Art. 59 - (1) Pot beneficia de locuif de protocol, la cerere, cu plata chiriei piavte de lege, persoanele
care indeplinesc uritoarele fungi publice: vicepreedinti ai Senatulusi ai Camerei Deputdor,
ministri de stat, mingtrii si asimil&ii acestora, precuni presedintele Cuii Supreme de Jusie,
presedintele Cutii Constituionale, prgedintele Cutii de Conturi, preedintele Consiliului Legislatiyi
avocatul poporului, pe durata exeidui functiei sau a mandatului.
(2) Pentru persoanele peute la alin.1, atribuirea locui de protocol se face prin decizie a primului -
ministrusi se pune la dispoaa lor de étre Regia Autonom"Administraia Patrimoniului Protocolului
de Stat".
(3) Atribuirea locuinelor de protocol se poate face numaiadaersoanele prévute la alin.1 nu de, in
localitatea Tn caresiidesfisoari activitatea, o adtlocuina care & corespuna condiiilor stabilite potrivit
Art. 58 alin. 3.
(4) Locuintele de protocol se amplas@amimai in cidiri cu nundr redus de apartamente destinate acestei
folosinte.
(5) Suprafeele locuinelor de protocol vor fi cu cel pm 30% mai mari decat cele p&aute in anexa nr.
1, care face parte integrarin prezenta lege.

(alineatele (4)i (5) introduse prin art. | pct. 15 dibegea nr. 145/1999n vigoare de la 9 septembrie
1999)
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Art. 60 - Pentru rgedintele oficiale, Regia Autonoir'Administraia Patrimoniului Protocolului de Stat"
va incheia contracte de inchiriere cu serviciilesplecialitate ale institilor in care §i desfisoai

activitatea persoanele beneficiare. Pentru laelerde protocol, contractele de inchiriere se Tiectie

catre Regia Autonom"Administraia Patrimoniului Protocolului de Stat” cu benefigidirecti, care, pe
aceast baz, vor putea ocupa locuim respecti¥ impreurd cu membrii familiei. Contractul de inchiriere a
locuintelor de protoca$i a celor cu desting de rgedina oficiala inceteaz de drept in termen de 60 de
zile de la data eliberii din functie a beneficiarului. Atribuirea, n conilie prezentei legi, a unei

resedinte oficiale, respectiv a unei loctnde protocol, nu afecteadrepturile locative denute de
persoanele prévute la art. 58i 59.

Capitolul IX
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 61 - Orice litigiu Tn legtura cu aplicarea prevederilor prezentei legi setsmheaz de cGtre
instartele judedtoresti.

Art. 62 - (1) Prevederilé®Ordonarei Guvernului nr. 19/1994rivind stimularea investilor pentru
realizarea unor luéri publicesi construcii de locuinte, aprobai si modificati prin Legea nr. 82/199%e
aplicd in continuare pa&nla terminarea locutelor incepute.
[{*} ] (2) De drepturile prexzute inOrdonanra Guvernului nr. 19/1994or beneficia, de la data inirii
in vigoare a legit), si tinerii casatorisi care au, fiecare, varsta péara 35 de ani, implini panz la finele
anului calendaristic n care are loc contractarea.
(3) Dupz finalizarea blocurilor de locuire, sursele de constituire a depozitului specialripio
prevederilorOrdonarnei Guvernului nr. 19/1994i ale normelor metodologice, se preiau ca venitari
depozitul special constituit in conformitate cuyméerile art. 9.
(4) Locuirrele realizate potrivit prevederilddrdonarrei Guvernului nr. 19/1994%entru care nu s-au
emis repartiii si nu s-au incheiat precontracte sau contracte dezeéecumgrare pan: la finalizarea
acestora, pot fi repartizatg contractate in condile prewizute la art. 7i 10.

(alineatele (2) - (4) abrogate de la 1 septem001 prin art. 1l dinO.G. nr. 76/2001

[{*} ] Art. 63- (1) In termen de 60 de zile de la data introducestamului de determinaré impozitare
a venitului global pentru persoanele fizice, Guwgwva reglementa facilirile previzute la cap. Il din
prezenta lege, de car@ poat: beneficiasi persoanele fizice care investesc in congtaude locuine si
pentru punerea in siguraa locuirrelor avariate de seisme. (alineat abrogat de larduarie 2000 prin
art. 86 dinO.G. nr. 73/1999publicatz la 31 august 1999)

(2) Persoanele juridice roméane care investesc dintrehtru lucérile prevazute la art. 5, §i 12, separat
sau cumulativ, beneficidzle scutirea de impozit pe profitul investit, camfioprevederilor art. 5 din
prezenta lege.

(3) Prevederile art.-5intra in vigoare incepand cu semestrul 1l al anului 2Q@heat introdus prin art.
unic pct. 2 dirLegea nr. 62/2006n vigoare de la 27 martie 2006)

[{*} ] Art. 64 - Schimbarea destimai locuirrelor, precunyi a spaiilor cu alta destinaie situate in
cladiri colective se poate face numai cu acordul piefarului sau al asocigei de proprietari. In
vederea efectirii acestei schiméri este necesar avizul favorabil al proprietarilgr dupi caz, al
titularilor contractelor de inchiriere din locupele cu care se invecineaze plan orizontaji vertical,
spaiul supus schimdrii. (articol abrogat de la 22 august 2007 prin a1 dinLegea nr. 230/2007
publicatz la 23 iulie 2007)

Art. 65 - Construirea caselor de vagage autorizedz la cererea persoanelor fizigea agefilor
economici, numai pe terenurile aflate in propresadcestora sau concesionate in g¢oledegii, in
zonele stabilite prin documenmibe de urbanisngi amenajare a teritoriului, aporbate potrivit legii
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Art. 651, - Terenurile cu saduifa construdi care fac obiectul prezentei legi se identiffrin nundr
cadastrati numar de carte funciar dug caz.(articol introdus prin art. unic pct. 5 di®.U.G. nr.
210/20081n vigoare de la 11 decembrie 2008)

Art. 66 - Plata chiriei pentru sedinele oficiale se face din bugetele §&@eniei Romaniei, Senatului,
Camerei Deputdor si Secretariatului General al Guvernului, in limggrevederilor bugetare aprobate
anual.

Art. 67 - Guvernul &spunde de aplicarea uniiape intreg teritoriutarii, a politicii de dezvoltare a
construdgei de locuine. Programul de dezvoltare a constieiale locuine se elaboreézle Ministerul
Lucrarilor Publicesi Amenaiirii Teritoriului, pe baza fundamerti organelor administrgei publice
centrale interesate, a consiliilor judpesi locale, in acord cu documetiti® de urbanisngi amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 68 - Pentru aducerea la indeplinire a dispibar prezentei legi, Guvernul va adopta norme
metodologice de aplicarg.

[{*} ] Art. 69.- (1) Proprietarii din clidirile cu mai multe locuire Tn proprietate privat sau mix,
constituti Tn asociaii de locatari potrivitLegii nr. 5/1973privind administrarea fondului locatiyi
reglementarea raporturilor dintre proprietasi chiriasi, Se reorganizeazin asociai de proprietari, in
conformitate cu Regulamentul-cadru al ased@r de proprietari, cuprins iranexa nr. Zare face parte
integrantz din prezenta lege.
(2) Pani la infiinrareasi fungionarea birourilor de carte funciat, inregistrarea proprielsii in vederea
constituirii asociaiilor de proprietari se face in registrele de pudilate de la birourile de transcriuni
si inscripfiuni imobiliare din judeatorii.
(3) Pani la data dobandirii personalitii juridice a asociaiei de proprietari, asocigile de locatari
constituite potrivitDecretului Consiliului de Stat nr. 387/19péntru aprobarea Statutului privind
organizareasi fungionarea asocigei locatarilor isi desfisoara activitatea pe baza statutului proprsu
a dispoziiilor prezentei legi.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@f. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 70 - Decretul Consiliului de Stat nr. 387/19péntru aprobarea Statutului privind organizarea
si funionarea asocigei locatarilor, publicat in Buletinul Oficial, Partea | nr. 116rdiL6 februarie

1977, se abrog dupi 24 de luni de la data indrii in vigoare a prezentei legfarticol abrogat de la 9
septembrie 1999 prin art. | pct. 18 diegea nr. 145/1999

Art. 71 - Persoanele care beneficiade drepturi mai favorabile decat cele paue in prezenta lege,
consacrate prin legi speciale, care se fiefaintre altele, la materia raporturilor juridieativesi a
celor conexe acestora, se bucur continuare de aplicarea drepturilor mai favdeab

Art. 72 - Dispoztiile prezentei legi privind inchirierea locu@tor se completeédzu dispoziile Codului
civil privind contractul de locuite.

Art. 73 - La data intirii Tn vigoare a prezentei lege abrog:

- Legea nr. 5/197privind administrarea fondului locati reglementarea raporturilor dintre
proprietarisi chiriasi, cu excega cap. 4si a Art. 63 cu referire la cap.din aceeg lege, exclusiv
dispoztiile referitoare la suprafele locative proprietate persofal

- H.C.M nr. 860/1973entru stabilirea &surilor de executarelzeqgii nr. 5/19731n ceea ce prigee
inchirierea de locute;
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- Decretul Consiliului de Stat nr. 256/19Bdvind Tmburatatirea regimului de constituire a
locuintelor si modificarea unor reglemeirt referitoare la stabilirea prerilor limita ale locuinelor
care se construiesc din fondurile statului, awprer de contractare ale locuelor proprietate
personal si a preurilor de vanzare ale locumlor din fondul locativ de statu excepa art. Il si a
anexelor nr. 3i 4;

- Decretul Consiliului de Stat nr. 68/19p&vind imburatatirea regimului de construire a locushor
din fondurile statului sau din fondurile poptia cu sprijinul statului in creditg execuie;

- Art. 12 alin.1 lit. a)i alin. 2, Art. 21-25i1 Art. 35 alin. 2 dinLegea nr. 50/199frivind autorizarea
execudirii construgiilor si unele nasuri pentru realizarea locuealor;

- orice alte dispozi contrare prevederilor prezentei legi.

*) Normele metodologice au fost aprobate pfimararea Guvernului nr. 446 din 12 august 1,997
publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, partear. 203 din 21 august 1997

SUMAR:

e ANEXA Nr. 1: Exigente minimale pentru locuia
e [{*} ] ANEXA Nr. 2 Regulament cadru al asogigor de proprietari (aneX abrogat: de la 22
august 2007 prin art. 61 dibegea nr. 230/2007 publicat: la 23 iulie 2007)

ANEXA Nr. 1

EXIGEN TE MINIMALE
pentru locuinte

A. Cerinte minimale:

- acces liber individual la sgpal locuibil, fara tulburarea posesigi a folosirtei exclusiv a spaului
detinut de d@tre o alé persoaa sau familie;

- spaiul pentru odihg;

- spaul pentru prepararea hranei;

- grup sanitar,

- acces la energia electrig apa potabik, evacuarea controtad apelor uzatg a rezidurilor menajere.

- Suprafea construii desfisurat este suma supraédor sedunilor orizontale ale tuturor nivelurilor
locuintei, delimitate de conturul exterior al pgie exteriori, inclusiv al pengdor balcoanelosi al
logiilor. (liniuza introdusi prin art. unic pct. 6 dirD.U.G. nr. 210/2008in vigoare de la 11 decembrie
2008)

B. Suprafete minimale
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Perspgn( Camere Camgrz Dormitoar: L(I):a?e BuGitirie Tncélperi Spe,tii.de Sup.rafqz Suprafa:aa
familie |locuinta | de zi masa sanitare depozitare utila |construig
oo o | o | o | | o | M| m | | P

o1 1| - 1800 250 500 450 200 37,00 57,0
' 2 | 2 | 1800 1200 3,00 500 450 200 52,00 81,0
3 | 3 | 1800 2200 300 550 650 250 66,00 102,00
4 | 3 | 1900 2400 350 550 650 350 74,00 115,00
' 5 | 4 | 2000 3400 350 600 750 4,00 87,00 135,00
6 | 4 | 2100 3600 450 600 7,50 450 93,00 144,00
7 | 5 | 2200 4600 500 650 900 500 107,00 166,00
8 | 5 | 2200 4800 600 650 900 550 110,00 171,00

NOTA:

- Suprafga camerei de zi de la loctiancu o cameérinclude spaul pentru dormit.

- Locul de luat masa poate fi inglobat in fifide sau in camera de zi.

- Inaltimea libe& minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exieemansardelor,
supantelosi niselor, la care se va asigura un volum minim de #Slenpersoan

- Suprafga locuibik este suprata desisurat a incéiperilor de locuit. Ea cuprinde supreda
dormitoarelorsi a camerei de zi.

- Suprafga utild este suprafa desisurat, mai puin suprafga aferent pereilor.

- Suprafga utila a locuinei este suma tuturor suprggtor utile ale Tnaperilor. Ea cuprinde:
camera de zi, dormitoarezibWC, du;, buctarie, spaii de depozitargi de circulaie din
interiorul locuirtei. Nu se cuprind: supragalogiilor si a balcoanelor, pragurilor golurilor de
usi, ale trecerilor cu deschideri pala 1,00 m, ngele de radiatoare, precuinsuprafeele
ocupate de sobg cazane de baie (cate 0,56 pentru fiecare saksi cazan de baie), in cazul
n care Tnalzirea se face cu sobe. In cazul logalor duplex, rampa, mai gin palierele, nu se
cuprinde n suprafa utila a locuinei.

- Suprafga construéi pe locuina, prevazuti in tabelul B, este suma supraler utile ale
incaperilor, logiilor, balcoanelor, precugna cotei - @rti din suprafgele girtilor comune ale
cladirilor (spalatorii, usatorii, Casa sarii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozéare
evacuarea geurilor menajere, Casa liftului etc.), la care daugj suprafsa aferent sobelor
si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse supetdeaferente boxelor de la subsichle garajelor
care pot fi pre¥zute distinct.

- Suprafga in@perii sanitare principale din locuiiva permite accesul la cada de baie al
persoanelor imobilizate Tn scaun cu rotile.

- Incaperea sanitarse include n locuigi, in cazul Tn care pot fi asigurate alimentareassi

canalizare.

- Latimea minind de circulaie a coridoarelosgi a vestibulului din interiorul locukei va fi de

120 cm.

- In fundie de amplasamentul consttied, suprafgele construite pot avea abateri in limitele de
+ 10%.

- Numarul de persoane pe loctirse utilizeai la repartizarea locuialor sociale, de
intervenie, de servicigi de necesitate.

C. Incaperi sanitare
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| | Numar de camere/locuia
| oor 2 03 4
Baie | 1 | 1 | 1 | |
Dus | | L - |
wC | | I |

D. Dotarea minima a incaperilor sanitare
| | Baie | Dus | e
|Cacﬁ de baie | 1 | |
Vas wc | 1 | 1 | 1
|Lavoar - mare | 1 | |
. -mic | | |
|Cuvé pentru dg | | |
|Etajeﬁ - mare | 1 | |
| - mia | | 1 | 1
|Og|indé - mare | 1 | - | -
| - mia | | 1 | 1
Portprosop | 1 | 1 | 1
Portsipun | 1 | 1 | 1
|Porthartie | 1 | 1 | 1
|Cuier | 1 | 1 |
|Sifon pardoseal | 1 | 1 |

NOTA:

- In baie se va prevedea gpapentru maina de splat rufe.
- Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prig de ventilaie.

E. Dotarea minima a bucitariei
|Nr. de camere/locui | 1 | 2 | 3 | 4 |
|Spé|étor Cu cu\ si picurator | - | 1 | 1 | 1 | 1

NOTA:

- In buaitirie se vor prevedea: gde ventilaie, spaiu pentru frigidesi pentru masa de lucru.

F. Dotarea minima cu instal&ii electrice
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‘ Dormitor | Camera de| Bucatarie Baie ‘ Dus ‘ wWC
Zi

Loc de lamp 1 1 | - | ] | ] | ]

Aplice e T T R S B

\Comutator 1 1 | - | - | ] | ]

Intreupsitor | - | - | 1 | 1 | 1 | 1

Priza o2 | s 0 1 | - | - I -

Prizi cu contact de - ‘ - ‘ 1 ‘ 1 ‘ ] ‘ ]

protegie

NOTA:

- Se vor prevedea intreritparesi aplice pentru fiecare sap de depozitargi spgiu de
circulaie.

- Priza cu contact de protes, instalai pentru baie, se monteain exteriorul inaperii.

- Fiecare locuita va fi previzuta cu instaléie de sonerie.

- In cladiri cu mai multe locuite se vor prevedea insttlgi prize pentru antencolectia si
telefon.

- Pentru locuitele situate in mediul rural, doile minime privind indperile sanitarai
bucataria se vor putea realiza pe parcursul exesteanstrugei, in corelare cu racordarea
locuintei la reelele de utilitate publicsau la sistemul propriu de alimentare caap
evacuarea controlat apelor uzate.

G. Spdii si instalatii de folosinta comuna pentru chdiri cu mai multe locuinte

- Instalai de prevenirsi stingere a incendiilor, precugnascensor conform normelor in vigoare.

- Spaii pentru biciclete, &rucioaresi pentru uscarea rufelor.

- Spaii destinate coledtii, depozitrii si evacuirii deseurilor menajere.

- Spaii pentru depozitarea combustibililor solizi sachiizi, in situgile n care nu se pot asigura
incalzirea central si/sau gaze la buatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilimateaun cu rotile.

[{*} ]
ANEXA Nr. 2
(anex: abrogati de la 22 august 2007 prin art. 61 diegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

REGULAMENT CADRU
al asocigiilor de proprietari

Capitolul | Dispoziii generale, definii

Capitolul Il infiinfareasi inregistrarea asocigilor de proprietari
Capitolul Il Acordul de asociere

Capitolul IV Drepturile si indatoririle proprietarilor de apartamente
Capitolul VOrganizareasi fungionarea asocigei de proprietari
Capitolul VI Comitetul executiv

Capitolul VII Cheltuieli comune, incasarea cotelor de intrere

(anex abrogat: de la 22 august 2007 prin art. 61 diegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)
[{*} ]
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Capitolul |
Dispozrii generale, defingii
(capitol abrogat de la 22 august 2007 prin art.difh Legea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 1. - Prezentul regulament cadru stabtie modul de infiirare si de fungionare a asociailor
de proprietari precundi modul de administrargi de exploatare a unor &tliri aflate in proprietate.
(articol abrogat de la 22 august 2007 prin art. @b Legea nr. 230/2007 publicat: la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 2. - Regulamentul - cadru se aplituturor clzdirilor cu mai multe apartamente in proprietate
privata sau mix&, inclusiv in cazul celor avand sfiecu alta destingie decat aceea de locuin (articol
abrogat de la 22 august 2007 prin art. 61 diegea nr. 230/2007 publicat: la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 3. - Termenii utiliza Tn prezentul regulament au udorul inreles:

a) prin bloc de locuinre-cladire-condominiuse inelege o proprietate imobiliardin care unele
parti sunt propriefisi individuale, reprezentate din apartamente sawispa altz destingie decéat
aceea de locuia, iar restul, proprietate comunindivizi.

Prin asimilare, poate fi defindtondominiugi un tronson, cu una sau mai multezgcdin cadrul
cladirii de locuit, in condiile Tn care se poate delimita proprietatea comaun

Proprietatea imobilia¥ nu este un condominiu decat damta-parte indiviz de proprietate
comur revine proprietarilorsi nu poate fi separatde proprietatea asupra apartamentelor sau
spaiilor cu alta destinaie decat aceea de locuin
b) Prin spaiu, respectivapartament se inelege o parte dintr-o gtlire destinad locuirii, in regim
de proprietate individu@l care, impreut cu cota - parte indivizdin proprietatea comun
constituie o unitate de proprietate imobiliar

Cu excefia unor situaii pentru care exist alte prevederi exprese in acest regulament - cadru
sau in acordul de asociere, drepturile de proprietasupra unui apartament dintr-un bloc de
locuinre/condominiu trebuie conisderate Tn agelaod casi drepturile de proprietate asupra altor
proprietisi imobiliare.

c) Prin proprietate comu# se inelege toate grrile dintr-o clidire aflatz in proprietate, care nu
sunt apartamentg care sunt destinate folosirii in comun d#re tai proprietarii din acea cidire.

Proprietatea comuheste indivizibi si este danuta de proprietarii apartamentelor individuale,
conform cotelor calculate.

Proprietatea comuhinclude toate frrile proprietirii care sunt in folosiri comu, ca: terenul
pe care este constrditladirea, curtea inclug, fundaia, structura de rezisted, acoperjul,
terasele, cgurile de fum, sdrile, holurile, pivnrele, subsolurile, casa &gi, tubulatura de gunoi,
rezervoarele de ap ascensoarele.

Proprietatea comuninclude instalai ale cladirii aflate in folosing comur cu care a fost
Tnzestraf cladirea n timpul construgei sau cu care a fost dotatnai tarziu de gtre proprietari,
ca de exemplu: canale pluviale, paragnete, antene, instalade telefoane, instala electrice,
conducte de ap sisteme de T@tzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietateaura
pan la punctele de distrilie din apartamentele individuale.

d) Prin cota-partese inielege cota de proprietate care i revine firg apartament proprietate
individualz, din proprietatea comun si este inscrig in actul de proprietate.

in situaia n care cotele - drsi nu sunt inscrise in actele de proprietate, elefvoalculate
pentru fiecare apartament, corespudtar cu raportul dintre supraf@ locativi a fiegirui
apartamenti totalul suprafeelor locative ale tuturor apartamentelor din imabil
e) Prin fondatori se Tnelege orice persoanjuridica, inclusiv statul, o institie a administraei
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publice locale, o persoarsau un grup de persoane cargianeaz impreum, care sau in numele
careia se infiimeaz: un condominiyi care prin vanzare sau, orice alforma de transfer ofer
spaii, respectiv apartamente intr-un bloc de logeipentru proprietarii individuali.

f) Prin proprietar al spaiului, respectiv abpartamentuluj se npelege o persoansau un gurp de
persoane care are in proprietate acel sparespectiv apartament, intr-un bloc de
locuinre/condominiu.

g) Prin asociagie de proprietarise nelege organizaa proprietarilor tuturor apartamentelor dintr-
o cladire cu mai multe apartamente proprietate privagu mixd.

h) Prin acord de asocierse infelege actul care consfigte hotirarea proprietarilor de a se
asocia, dup inregistrarea proprieitii in Cartea funciaii.

i) prin cheltuieli comunese inelege cheltuielile sau obligde financiare ale asocigei, care sunt
legate de exploatarea, repara sau intrginerea propriefifii comune sau care nu pot fi inregistrate
pe fiecare proprietate individual

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@f. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ]

Capitolul Il
Infiin rareasi inregistrarea asocigilor de proprietari
(capitol abrogat de la 22 august 2007 prin art.difh Legea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 4. - (1) Asocigia de proprietari se constituie pe baza d@étrii a cel puin jumatate plus unul
din nunarul proprietarilor apartamentelogi spaiilor cu alta destingie decat aceea de locuin din
cadrul unei cidiri.
(2) In cladirile de locuit cu mai multe tronsoane sadrsse pot constitui asociide proprietari pe
fiecare tronson sau scafin parte, dag proprietatea comunaferent: tronsonului sau stii poate fi
delimitatz si dacz este posibil repartizarea cheltuielilor comune pe tronsoane satri.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@fl. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 5. - (1) Cererea pentru dobandirea personatit juridice a asociaiei de proprietari, impreud
cu statutul, acordul de asocieseprocesul-verbal al adufrii constitutive se inregistredada organul
financiar local in a @rui raza teritoriala se aft cladirea.
(2) Asociaia de proprietari dobandge personalitate juridi¢ in baza incheierii judetorului delegat la
organul financiar local dedtre presedintele judedtoriei in a cirei circumscrigie teritoriala se aff:
imobilul.
(3) Incheierea sedlfara citarea pirsilor si este executorie.
(4) Incheierea este supisecursului in termen de 5 zile de la comunicareciRsul se judetcu citarea
partilor.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@f. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 6.

(1) Judeatoria se pronun: asupra cerereii de inregistrare, pe baza acorddleiconstituiregi a statului
asociaiei de proprietari.
(2) Statutul asociaei de proprietari se intocmgte in baza prezentei legia prezentului regulament -
cadru al asocigilor de proprietari.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@fl. dinLegea nr. 230/2007 publicatz la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 7. - Asociaiile de locatari din cldirile cu mai multe apartamente aflate in propriet@rivat:
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sau mixd&, inclusiv ca urmare a apligii prevederilor Decretului - lege nr. 61/19940 ale Leqii nr.
85/1992 se vor transforma Tn asogiede proprietari, potrivit normelor cuprinse in eeentul regulament
- cadru. (articol abrogat de la 9 septembrie 199B@rt. | pct. 21 dinLegea nr. 145/1999

[{*} ]

Capitolul Il
Acordul de asociere
(capitol abrogat de la 22 august 2007 prin art.difh Legea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 8. - Acordul de asociere trebui@ sorying meniuni privind: numele, prenumele domiciliul
proprietarilor, individualizarea proprielsii potrivit titlului de proprietate. (articol abrogt de la 22
august 2007 prin art. 61 dibegea nr. 230/2007 publicatz la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 9. - La intrunirea constitutiv a asociaiei de proprietari, proprietarii apartamentelor vor
alege comitetul excutir o comisie de cenzagi vor hotiri, numirul membrilor acestorai durata
mandatelor. Membrii comisiei de cenzori trebuieagha cungtinse de specialitatgi experiend n
domeniile economic, financiar juridic. Asocigia de proprietari poate delega atriliile comisiei de
cenzori, de control financiag contabil, unor persoane fizice sau juridice, asgicsau agemn economici
specializai. Candidatul care va gime cel mai mare nuin de voturi va deveni pyedintele asocigei de
proprietari. (articol abrogat de la 22 august 2007in art. 61 dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23
iulie 2007)

[{*} ] Art. 10.- (1) Stabilirea cotei-pr¢i din cheltuielile de repar@e a proprietifii comune ce revine
fiecarui proprietar din cadrul condominiului se face garsional cu cota-parte din proprietatea comiun
aferentz proprietirii individuale.
(2) Cheltuielile efectuate pentru plata unor serviegate de propriefile individuale din condominisi
care nu pot fi inregistrate pe fiecare dintre aeassau pentru servicii legate de exploatagea
intrefinerea propriefifii comune se repartizeain conformitate cu normele normativele avute in
vedere la facturarea comtra acestorgi/sau in conformitate cu clauzele péeute in contractele
incheiate cu furnizorii respectivelor servicii.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@fl. dinLegea nr. 230/2007 publicat: la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 11. - In cazul spailor, respectiv al apartamentelor cu mai mult de proprietar, raporturile
de coproprietate vor fi reglementate potrivit drglpi comun. (articol abrogat de la 22 august 200ihp
art. 61 dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 12.- (1) Acordul de asocierg statutul pot fi modificate Tnh acelgacondrii prevazute pentru
constituirea asocigei.
(2) Modificarile prewazute la alin. 1 se inregistreain condiiile stabilite pentru dobandirea
personalitiii juridice.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &f. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 13. - Inscrierea ulterioad In asocigia de proprietari a proprietarilor care nu au foptezeni
la adunarea de constituire se face la cererea acasfara alte formalitisi. (articol abrogat de la 22
august 2007 prin art. 61 dibegea nr. 230/2007 publicatz la 23 iulie 2007)

[{*} ]

Capitolul IV

LexNavigator(TM) - Copyright © UltraTech Group Pagina 22



Lege 114 11-Oct-1996 Parlamentul UTG colectie republicari 18 11-Dec-2008
se aplica de la: 11-Dec-2008 - Text prelucrat de UltraTech Group

Drepturile si indatoririle proprietarilor de apartamente
(capitol abrogat de la 22 august 2007 prin art.difh Legea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 14.- Proprietarul uni apartament este obligat sienting apartamentul in stare bdnpe
propria sa cheltuial. Nici un proprietar nu poate Tatca sau prejudicia dreptul de proprietate coraun
sau individuad. (articol abrogat de la 22 august 2007 prin arl. @inLegea nr. 230/2007 publicat: la
23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 15.- Cu un preaviz de 15 zile, proprietarul este ghalis: accepte accesul in apartamentals
al unui reprezentant al asogiai, atunci cand este necesar e inspectezeg se repare sawisse
inlocuias@ elemente din proprietatea comila care se poate avea acces numai din respectivul
apartament. Fac exc@p cazurile de urgem cand nu este necesar nici un preaviz. (articologiat de la
22 august 2007 prin art. 61 dlregea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 16.- Administrarea, intrénereasi reparaiile proprietidsii comune cad in sarcina asod,

iar cheltuielile legate de acestea vor reprezeritaliwieli comune. Asodci@a de proprietari poate angaja
alte persoane sau poate incheia contracte pentlizarea, respectiv fumonarea acestor servicii.
(articol abrogat de la 22 august 2007 prin art. @b Legea nr. 230/2007 publicatz la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 17.- Asociaia de proprietari, cu ntrunirea majoitii voturilor, poate intreprinde @suri
vizand Tmbuiitarirea confortuluisi a eficienei cladirii. Instalagiile mai importante ca: boilere cu ap
caldz, inailzire centrali, rezervoare de ap ascensoare, alte dot de amploare similare pot fi
schimbate de asogia numai cu aprobarea a cel g dou: treimi din nunarul voturilor

proprietarilor. Persoanele fizice sau juridice, ymaetari de locuine in clidiri afectate de seisme, sunt
obligate & ia nasuri pentru consolidarea acestora, potrivit prevelde legale. Indiferent de natura
interveniilor, se va avea in vedere marerea aspectului armonigs unitar al intregii clzdiri. (articol
abrogat de la 22 august 2007 prin art. 61 diegea nr. 230/2007 publicatz la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 18.- (1) Proprietarul poate aduce imbdatariri sau modifieiri apartamentului 8u, fara a pune
in pericol integritatea stucturala clidirii sau a altor apartamente.
(2) Proprietarul nu poate schimba aspectul propftetcomune, éra a okyine mai intai acceptul din
partea asocigei de proprietari.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@f. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 19.- (1) Zidurile dintre apartamentele @urate, care nu fac parte din structura de rezigiem
cladirii, pot fi reamplasate prin acord intre propraati apartamentelor respectivg cu irnstiinzarea
asociagiei de proprietari.
(2) Zidurile dintre apartament@ proprietatea comud, care nu fac parte din structura de rezigtea
cladirii, pot fi reamplasate numai prin amendarea adolui de asociere.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@fl. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 20.- Daaz proprietarul unui apartament sau oricare @lpersoaw care agioneaz in numele
sau provoa@ daune ori@rei parti din proprietatea comuhsau unui alt apartament, respectivul
proprietar trebuie 8 repare stricciunile sau 8 plateas@ cheltuielile pentru lucirile de reparai.
(articol abrogat de la 22 august 2007 prin art. @ih Legea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ]

Capitolul V
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Organizareasi functfionarea asocigei de proprietari
(caiptol abrogat de la 22 august 2007 prin art.difh Legea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 21.- (1) Dupz prima intrunire organizatori¢, de constituire a asodii de proprietari, va
avea loc cel ptin o dat: pe an o adunare genetah membrilor asocigei.
(2) Adunarea generaleste alatuita din tai membrii asocigei de proprietari.
(3) Pentru situai speciale, intrunirea asocigi poate fi convocatoricand de étre comitetul executiv
sau de gtre membri ai asoci@ei care dein in total cel pen 20% din cotele de proprietate.
(4) Tari proprietarii trebuie anureri asupra oricirei intruniri a asociaiei de proprietari cu cel pin 10
zile Tnainte ca aceastai siiba loc.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@fl. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 22.- (1) Asocigia de proprietari poate adopta haofari, daci majoritatea membrilor sunt
prezeni personal sau prin reprezentant.
(2) Dacz nu este intrunit cvorumul, adunarea va fi suspéhgiereconvocad.
(3) La adunarea reconvocatdaci existi dovada @ tofi membrii asoci@ei de proprietari au fost
convocai, hotararile pot fi adoptate prin votul majouitii membrilor prezen.
(4) Hotararile adunirii generale a asocigei de proprietari privind buna intreneresi exploatare a
cladirii de locuit sunt obligatoriisi pentru proprietarii din aceega cladire care nu sunt membri ai
asocigiei.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@f. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 23.

(1) Pentru adoptarea hatarilor asocigiei de proprietari se vor avea in vedere dtoarele:

a) votul fiecirui proprietar are o pondere egalku cota parte din proprietatea comin

b) proprietarul poate fi reprezentat détce un membru al familiei sau détee un alt reprezentatnt
care are o imputernicire semuade citre proprietarul in numeleduia voteaz;

¢) un membru al asocieei de proprietari poate reprezenta cel multdns membru absent, prin
Tmputernicire scrig;

d) Tn cazul unui vot paritar, votul pgsedintelui este decisiv.

(2) Hotararile asociaiei de proprietari vor fi luate cu votul majoditi membrilor asociaei prezen la
lucrarile adunrii.
(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@fl. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 24.- Asociaia de proprietari indeplinge urmitoarele atribuii:

a) adopti si amendeaz bugetele de venitusi cheltuieli, precunyi fondul de rulment; incaseaz
cotele olinutesi speciale pentru cheltuielile comune de la profaie de apartamentei de la
proprietarii spaiilor cu alta destingie decat aceea de locuin

b) angajeaz si elibereaz din fungie pe cel care administreaproprietatea sau pe ceilal
fungionari sau angajd, in vederea adminisirii si bunei fungionari a cladirii; personalul necesar
bunei gospodriri a partilor si a instalaiilor de folosing comum ale clidirilor poate fi angajat
prin contract individual de murcsau prin convete civilg;

C) agioneaz sau sugne in justiie, in nume propriu sau in numele proprietarilooasyi,
interesele legate deddire;

d) incheie contractgi isi asumi obligafii Tn nume propriu sau in numele proprietarilor @s&yi, in
interesele legate deddire;
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e) reglementeazfolosirea, intrginerea, repararea, inlocuireg modificarea @rtilor proprietarii
comune;

f) impune penalizi pentru intarzierea plsii cotelor de intrginere;

g) adopti sau amendeazregulilesi regulamentele;

h) asiguri completarea la zi adrii tehnice a construeei;

i) asiguw urmarirea comporérii in timp a construgei, pe toa# durata de existgn a acesteia;
]) exercitz alte atribuii care i-au fost conferite prin acordul de aso@esau prin votul
proprietarilor asociai.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@fl. dinLegea nr. 230/2007 publicat la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 25.- Daaz o hotirare a asociaei de proprietari este contrarlegii sau acordului de asociere
sau este de natarsa produe: daune considerabile intereselor proprietarilor,egiia pot ataca in justie
respectiva hatrare, in termen de 60 de zile de la adoptarea @tasAgionarea in justie nu trebuie &
intrerupz executarea hatarii decat in cazul in care instza dispune suspendarea acesteia. (articol
abrogat de la 22 august 2007 prin art. 61 diegea nr. 230/2007 publicat: la 23 iulie 2007)

[{*} ]

Capitolul VI
Comitetul executiv
(capitol abrogat de la 22 august 2007 prin art.difh Legea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 26.- (1) Cu excepa atriburiilor rezervate exclusiv proprietarilor de apartamte, comitetul
executiv poate reprezenta asg@ade proprietari in administrareg exploatarea cidirii.
(2) Comitetul executiv poate angaja personal spe@abkau poate numi alte persoane pentru
indeplinirea sarcinilor ce ii revin.

(articol abrogat de la 22 august 2007 prin &@fl. dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 27. - Presedintele asocigei de proprietari reprezint asocigia in derularea contractelagi isi
asuna obligarii In numele acesteia. El reprezirdsociaia de proprietari impotriva unui terinclusiv in
aciunile inisiate de asociae Tmpotriva unui proprietar sau chirgacare nusi-a indeplinit obligaiile faza
de asocide sau in procesele imate de un proprietar care cont@sb hotirare a asociaei de
proprietari. (articol abrogat de la 22 august 2007in art. 61 dinLegea nr. 230/2007 publicati la 23
iulie 2007)

[{} ]

Capitolul VIi
Cheltuieli comune, incasarea cotelor de Tnfireere
(capitol abrogat de la 22 august 2007 prin art.difh Legea nr. 230/2007 publicat: la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 28.- Anul fiscal al asocigei de proprietari va fi anul calendaristic. Inamte inceputul
urmatorului an fiscalsi pentru fiecare an fiscal ce urmeazomitetul executiv va prég si va prezenta
proprietarilor in adunarea generalun buget anual suficient pentru a acoperi chelti@eanticipate de
intrefineresi fungionare a propriedsii comune. Dag membrii asociaei de proprietari sunt de acord, se
aprohz si un fond pentru reparareg imbunitarirea proprietisii comune. Comitetul executiv va piiig

si va prezenta aduirii generale suma necesapentru alimentarea acestui fond. Bugetul anualreaui
sa fie adoptat prin votul majoritar al aduinii generale a asocigei de proprietari. Asociaa de
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proprietari isi va putea deschide cont la oricare unitate bawrcsau filiak: C.E.C. (articol abrogat de la
22 august 2007 prin art. 61 dlregea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 29.- Tai proprietarii de apartamente trebuie plateasa in avans cota ce le revine din
bugetul pentru cheltuielile comune. Plata se vafeanform hatrarii luate in adunarea general
(articol abrogat de la 22 august 2007 prin art. @it Legea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 30.- Cu aprobarea datprin votul a dod treimi din nundgrul membrilor asocigei de
proprietari poate fi percepdto suna speciaf, in afara cheltuielilor comune prézute in buget,
destinaf achitrii cheltuielilor comune nepreizute, dar necesare. Astfel de sume se vir Ipl
termenele stabilite de adunarea geneéralasociaei de proprietari. (articol abrogat de la 22 augus
2007 prin art. 61 dirLegea nr. 230/2007 publicati la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 31.- Asociagia de proprietari poate impune o penalizare pemtgplata cheltuielilor comune,
inclusiv a celor nepreizute,si a altor cheltuieli restante, orirui proprietar care se va face vinovat de
neplata acestora, timp de mai mult de 30 de zileadermenul stabilit. Asocia de proprietari are
dreptul de a agona in justiie pe orice proprietar care se face vinovat de agptheltuielilor comune,
inclusiv a celor nepreizute, timp de mai mult de 90 de zile de la termstaldilit. Agiunea este scultit
de taxi de timbru. Senta dat: in favoarea asocteei de proprietari, pentru sumele datorate de oria
proprietar, poate fi pugin aplicare prin orice modalitate perndgigle Codul de procediircivila, pentru
acoperirea datoriilor. (articol abrogat de la 22 gust 2007 prin art. 61 dihegea nr. 230/2007
publicatz la 23 iulie 2007)

[{*} ] Art. 311, - Dispozijiile cuprinse in prezentul regulament-cadru refesite la proprietarii de
apartamente se aplicsi proprietarilor spaiilor cu alta folosirnra decat aceea de locuin situate in
cladiri destinate locuirii. (articol abrogat de la 22ugust 2007 prin art. 61 dibegea nr. 230/2007
publicatz la 23 iulie 2007)

Lista actelor modificatoare:

1. 30 noiembrie 1998 ©.U.G. nr. 44/1998pentru modificared&eqii locuintei nr. 114/1996
publica@ Tn Monitorul Oficial nr. 460 din 30 noiembrie 1998

2. 31 august 1999cu intrare in vigoare laianuarie 2000- O.G. nr. 73/1999rivind impozitul pe
venit, publicai Tn Monitorul Oficial nr. 419 din 31 august 1999.

3. 9 septembrie 1999 Legea nr. 145/199%entru modificareai completared.eqii locuintei nr.
114/1996 publicat in Monitorul Oficial nr. 439 din 9 septembrie 1999

4. 20 septembrie 199%cu intrare in vigoare & octombrie 1999 O.U.G. nr. 127/199%rivind
instituirea unor rasuri cu caracter fiscal iImbunitatirea realirii si colecrii veniturilor statului,
publicat Tn Monitorul Oficial nr. 455 din 20 septembrie 299

5. 30 decembrie 199%cu intrare n vigoare la ianuarie 2000- O.U.G. nr. 215/199%rivind
modificareasi completarea unor regleméritreferitoare la taxa pe valoareaiagat, publicat in
Monitorul Oficial nr. 649 din 30 decembrie 1999.

6. 28 martie 2000 O.U.G. nr. 22/2000pentru modificareai completared.eqii locuintei nr.
114/1996 publicat in Monitorul Oficial nr. 129 din 28 martie 2000.

7. 3 iulie 2000 -O.U.G. nr. 98/2000pentru modificareai completared.eqii nr. 85/1992rivind
vanzarea de locuiesi spaii cu alta destinae construite din fondurile statulgi din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat, pregiuarLegii locuintei nr. 114/1996publicat in
Monitorul Oficial nr. 302 din 3 iulie 2000.

8. 30 decembrie 2000Ccu intrare Tn vigoare de flaianuarie 2001- O.U.G. nr. 295/200(pentru
suspendarea apidici sau abrogarea unor ordonesi ordonane de urgeta ale Guvernului,
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publica& Tn Monitorul Oficial nr. 707 din 30 decembrie 2000

9. 4 iulie 2001 Legea nr. 330/200%rivind respingere®rdonarei de urgeti a Guvernului nr.
98/2000pentru modificarea completared.eqii nr. 85/1992rivind vanzarea de locumsi spaii
cu alé destinaie construite din fondurile statulgiidin fondurile unittilor economice sau bugetare
de stat, precursi a Leqii locuintei nr. 114/1996publicati Tn Monitorul Oficial nr. 358 din 4 iulie
2001.

10. 1 septembrie 20019.G. nr. 76/2001pentru modificarea completare@rdonarnei
Guvernului nr. 19/1994rivind stimularea investilor pentru realizarea unor luar publicesi
construdi de locuirte, publicai in Monitorul Oficial nr. 540 din 1 septembrie 2001

11. 1 iunie 2005cu intrare in vigoare &9 iulie 2005- O.U.G. nr. 42/2005privind instituirea unor
masuri de reorganizare a Casei de Econgntionsemnauni C.E.C. - S.A. in vederea privatia,
publica@ Tn Monitorul Oficial nr. 463 din 1 iunie 2005.

12. 27 martie 2006 Legea nr. 62/2006rivind completare&edii locuintei nr. 114/1996publicat
Tn Monitorul Oficial nr. 268 din 24 martie 2006;

13. 23 iulie 2007 cu intrare Tn vigoare de B2 august 2007 Legea nr. 230/200@rivind
infiintarea, organizareg functionarea asocialor de proprietari, publicatin Monitorul Oficial nr.
490 din 23 iulie 2007.

14. 9 mai 2008 ©.U.G. nr. 57/2008pentru modificare&eqii locuintei nr. 114/1996i pentru
modificareasi completare@rdonatei de urgeti a Guvernului nr. 74/200@rivind asigurarea
fondului de locuire sociale destinate chigibor evacua sau care urmeéa fi evacué din
locuintele retrocedate ftilor proprietari, publicat in Monitorul Oficial nr. 358 din 9 mai 2008;
15. 11 decembrie 2008©.U.G. nr. 210/2008entru completarelaeqii locuintei nr. 114/1996
publica& Tn Monitorul Oficial nr. 835 din 11 decembrie 2008
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