Hotarire 1275 07-Dec-2000 Guvernul UTG colectie republicari 5 24-Sep-2008
se aplica de la: 24-Sep-2008 - Text prelucrat de UltraTech Group

GUVERNUL ROMANIEI
HOTARARE
privind aprobarea Normelor metodologice pentru puneea in aplicare a prevederilorLegii locuintei
nr. 114/1996

o ANEXA

in temeiul prevederilor art. 107 din Congi#lRomanieki ale art. 68 dirLegea locuirei nr. 114/1996
republicad, cu modificrile si completirile ulterioare,
Guvernul Romanieiadopt prezenta hatare.

Art. 1. - Se aprob Normele metodologicpentru punerea in aplicare a prevedetilgii locuintei nr.
114/1996 republicai, cu modifiarile si completirile ulterioare, predzute in anexa care face parte
integrand din prezenta hétare.

Art. 2. - Pe data in#irii in vigoare a prezentei hiéiri se abrog Hotararea Guvernului nr. 446/1997
privind aprobarea Normelor metodologice pentru peaén aplicare a prevederiloegii locuintei nr.
114/1996 publicat in Monitorul Oficial al Romaéaniei, Partea I, nr.208in 21 august 1997.

PRIM-MINISTRU
MUGUR CONSTANTIN IS ARESCU

Contrasemneaz

Ministrul lucrarilor publicesi amenajrii teritoriului,
Nicolae Noica

Ministrul finantelor,

Decebal Traian Reme

p. Ministrul funaiei publice,

loan Onisei

Bucurssti, 7 decembrie 2000.
Nr. 1.275.

ANEX A

NORME METODOLOGICE
pentru punerea in aplicare a prevederilorLegii locuintei nr. 114/1996

CAPITOLUL | Prevederi generale

CAPITOLUL Il Dezvoltarea constrtiei de locuine

CAPITOLUL Il Tnchirierea locuirelor

[{*} ] CAPITOLUL IVAdministrarea aidirilor de locuirye (capitol abrogat de la 8 mai 2003 prin
art. 2 dinH.G. nr. 400/2008

[{*} ] CAPITOLUL VRepartizarea cheltuielilogi veniturilor rezultate din intrgnerea, repararea
si exploatarea condominiilor (capitol abrogat de8amai 2003 prin art. 2 difd.G. nr. 400/2008

e ANEXE

CAPITOLUL |
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Prevederi generale

Art. 1. - (1) Primarii, primarul general al municipiului Bucgtiesau, dup caz, delegéle permanente ale
consiliilor judgene au obligga s verificesi si consemneze, la eliberarea autarila de construire
pentru locuige noi, indeplinirea exigeslor minimale privind suprafelesi nivelul de dotare a
Tncaperilor ce compun locuiele, cuprinse n anexa nr. 1lagea locuirei nr. 114/1996republicad, cu
modificarile si completirile ulterioare, denumitin continuardege

(2) Exigenele minimale predzute in anexa nr. 1 la lege, cu excepelor privind dotarea minifip sunt
orientative la eliberarea autoriilr pentru lucéri de reabilitare a étirilor de locuit existente, in
vederea realiigii de locuinte sociale.

(3) Reabilitarea, in sensul legii, reprezihinsamblul opetaunilor de modificare constructiwi/sau
functionali prin care se realizeazefaceregi/sau ameliorarea consttitor, astfel incat acested s
satisfad cerirtele de siguragi, de conforgi de economicitate, pentru a asigura celrpuoivelul
exigenelor minimale stabilite de lege.

(4) La eliberarea autorizidor de construire pentru locuiele incepute inainte de intrarea in vigoare a
legii si sistate din diferite motive, ar executare se reia dupceast dat, se vaine seama de
condtiile stabilite prin proiectele care au fosttial elaboratei aprobate.

Art. 2. - (1) Terenurile care se concesiongpentru construirea de locwévor fi situate in zonele cu
aceast destinagie, stabilite prin planurile urbanistice.

(2) Concesionarea unor terenuri gpend uniétilor administrativ-teritoriale in vederea constiiuite
locuinte urmeai regimul stabilit de prevederileegii nr. 50/1991privind autorizarea execirti
construdiilor si unele nasuri pentru realizarea locu@lor, republicat.

Art. 3. - (1) In vederea solionarii cererilor privind concesionarea terenurilor perconstruirea de
locuinte, consiliile locale vor stabili asurile necesare pentru luarea in evidgnpentru analiza
solicitarilor primite. In acest scop consiliile locale \&iabilisi vor da publicititii locul de primire a
solicitarilor si actele justificative necesare.

(2) Solicitarile vor fi inregistrate in ordinea primigi vor fi analizate de comisii constituite in acesbp
prin dispoziii ale primarilor comunelor, ogalor, municipiilorsi ai sectoarelor municipiului Bucuyie
(3) Comisiile constituite vor prezenta consiliilor &e periodic, la cel mult 30 de zile de la datarymii
cererilor, propuneri privind modul de sghnare a acestora, cu motivarea admiterii sau mgepi
solicitarilor analizate.

(4) Hotararile consiliilor locale vor fi afiate Tn locuri accesibile publicului.

(5) Contestaile impotriva ho#rarilor consiliilor locale cu privire la stabilirgaioritatilor se vor adresa
instantei de contencios administrativ competente, potlegti.

Art. 4. - (1) Consiliile locale &spund de pregireasi de asigurarea terenurilor, conform documegeta
urbanistice, cu utiliiti si dotari edilitare necesare pentru dezvoltarea consgiiarcde locuirte in corelare
cu programul aprobat.

(2) Lucrarile de viabilizare a terenurilor destinate congiror de locuinte se finareaz conform
prevederilor art. 12 alin. 1 din lege.

(3) Primarii vor aduce la cugtinta publicului amplasamentele care vor fi oferite pargelor fizice sau
juridice care doresasnvesteastpentru construirea de loctnin scopul varizii sau inchirierii,
precizand condile de concesionare, precuimivelul taxelorsi al redeverelor, duf caz.

CAPITOLUL Il
Dezvoltarea construgiei de locuinte

e 1.Locuine proprietate persoriatealizate cu sprijin financiar de la bugetul o st
e 2. Locuina sociai si locuinta de necesitate
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e 3. Locuina de servicigi locuinta de intervetie
Locuinte proprietate personaf realizate cu sprijin financiar de la bugetul de sat

Art. 5. - (1) In aplicarea prevederilor art. 62 din lege, list@rinzand blocurile de locuia aflate in
diferite stadii de execie este cea stabiitde consiliile judeenesi de Consiliul General al Municipiului
Bucursti, in baza propunerilor consiliilor locale, @éla data de 21 octombrie 1996.

(2) Lista cuprinzand blocurile de locwépe fiecare comunora, municipiusi pe sectoarele
municipiului Bucursti, cu prezentarea stadiilor fizigea valorii lucgrilor, potrivit modelului prezentat
Tnanexa nr. 1precumsi lista cuprinzand blocurile de locuea é@ror exectie se realizeazin continuare
potrivit Ordonanei Guvernului nr. 19/1994probat si modificati prin Legea nr. 82/199%e transmit
Ministerului Dezvolirii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor*), Tn vederea intocmirii programelor anuale de
construdie si, respectiv, de finalizare a locuéior. In lista intocmit conform modelului prezentat in
anexa nr. e inscriu toate blocurile de loctercare se realizeazu finanare conform art. 7-9 din lege,
indiferent de sursele de fingme utilizate.

(3) Normele metodologice nr. 30.501/1970/MC/1994 peptrnerea in aplicare a prevederilor
Ordonarnei Guvernului nr. 19/1994nodificatesi completate prirHotararea Guvernului nr. 160/199%e
aplica in continuare pentru finalizarea laglor la locuinele care se realizeaim bazaOrdonarei
Guvernului nr. 19/1994

(4) Blocurile de locuire necuprinse in programul intocmit in baza normmletodologice preizute la
alin. (3) se pot finaliza in condie previzute la art. 7 sau 38 din lege.

Art. 6. - (1) In scopul asiguirii fondurilor necesare pentru fingmea execitii construgiilor de locuirte
in baza prevederilor art. 7 din lege, la fundameataroiectelor de bugete locale anuale consitidale
vor prevedea pentru fiecare dintre congirecrespective sumele aferente, pe surse de t@meninclusiv
sumele necesaré fe alocate in completare de la bugetul de stat.

(2) In susinerea sumelor solicitate pentru alpibe de la bugetul de stat, conform modelului préaein
anexa nr. 1consiliile locale vor prezenta separat sumeles&® pentru terminarea locglor incepute
de cele necesare pentru congirgcnoi.

Art. 7.

[{*} ] (2) Sursele de fingare previzute la art. 9 lit. b), oi d)din lege se evidemazi la indicatorul
36.11.08 «Depozite speciale pentru constawe locuie», in afara bugetelor consiliilor jugee,
Consiliului General al Municipiului Bucugt si ale consiliilor locale, dupcaz.(alineat modificat prin
art. | pct. 2 dinH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

[{*} ] (2) Fondurile constituite potrivit prevederilor artli9 b), ¢)si d) din lege, in vederea finginii
construdiilor de locuine, se reflect, in afara bugetelor locale, la capitolul «Divevsaituri», respectiv la
subcapitolul «Depozite speciale pentru constaude locuime», iar la partea de cheltuieli, la capitolul
70.11 «Locuire, serviciisi dezvoltare publig», subcapitolul 70.11.03 «Locuév.(alineat modificat prin
art. | pct. 2 dinH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

(3) Consiliile judeenesi Consiliul General al Municipiului Bucugg, precumsi consiliile locale vor
urmari transferarea in conturile special constituisienelor rezultate din vanzarea loaeiorsi a

spaiilor cu altd destingie decéat cea de locuindin blocurile de locuite, precunsi a sumelor realizate Tn
condtiile prevederilor art. 7 din lege.

[{*} ] (4) Contribdia de la bugetul local pentru fin@nea construglor de locuirte n limita surselor
prevazute la art. 9 lit. a) din lege se evidama la capitolul de cheltuieli bugetare 70.02 «Log¢ejn
serviciisi dezvoltare publig», respectiv la subcapitolul «Loct@». (alineat modificat prin art. | pct. 2
din H.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

Art. 8. - (1) Pentru primirea alogi#or de la bugetul de stat cu destiiaafinartarii construgiilor de
locuinte consiliile judgenesi Consiliul General al Municipiului Bucugé procedea astfel:
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a) solicita lunar, Tn scrisMinisterului Dezvolirii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor*), para la data
de 6 a lunii in curs, necesarul de fonduri in catgrka celorlalte sume, pentru decontareailmr
de construgi-montaj executate péna finele lunii anterioare. Solicitarea va fi ifisdde situgia
privind produtia realizad, conformanexei nr. 2Anexa nr. 2se completedzin baza situglor de
lucrari verificatesi inswite de dirigini si avizate de personalul de specialitate anume desede
Ministerul Dezvolirii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor*) din cadrul inspegilor de stat in
construdii, lucrari publice, urbanisngi amenajarea teritoriului judene, respectiv a municipiului
Bucuresti;

b) in vederea fundameinti sumelor necesarei $ie alocate de la bugetul de stat pentru decoatare
produgiei care se va realiza n luna in curs se va tréaspari la data de 6 a lunii in curs, valoarea
preliminat a produdei respective, conforranexei nr. 3

c) dup analiz si aprobareMinisterul Dezvoldrii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor*) solicita
Ministerului Finanelor alocai bugetare cu aceastlestinge, conformanexei nr. 4

[{*} ] d) dupa analizasi aprobarea alogélor bugetare, Ministerul Dezvaitii, Lucrarilor Publicesi
Locuintelor vireaz suma cu ordin de pkatin contul de cheltuieli bugetare in contul candii
judetean, respectiv al Consiliului General al MunicipiuBucursti, «Depozite speciale pentru
construdia de locuine», deschis la Trezoreria Statului din municipegedina de jude, respectiv
din municipiul Bucursti; (litera modificatz prin art. | pct. 3 dinH.G. nr. 1097/2008in vigoare de

la 24 septembrie 2008)

[{*} ] e) la primirea sumelor in cont, consiliile judaesi Consiliul General al Municipiului
Bucursti repartizeaz alocaiile de la bugetul de stat la consiliile localespectiv la consiliile locale
ale sectoarelor municipiului Bucyte pentru care s-au solicitat sumele conf@mexei nr. 2si vor
proceda la virarea sumelor respective direct ditida<Depozite speciale pentru constiace
locuinte» n acelg cont deschis pe seama consiliilor locale, resp@et seama consiliilor locale ale
sectoarelor municipiului Bucug la unitatile Trezoreriei Statului. Opetianea se efectueaprin
ordin de plat pentru Trezoreria Statuluiitera modificat: prin art. | pct. 3 dinH.G. nr. 1097/2008
n vigoare de la 24 septembrie 2008)

[{*1 ] (2) Cheltuielile efectuate de consiliile locale Tniiaresurselor preizute la art. 9 din lege se
evideniaza in afara bugetelor locale, la capitolul de cheliui0.11 «Locuige, serviciisi dezvoltare
publica». (alineat modificat prin art. | pct. 3 diR.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie
2008)

Art. 9. - (1) Consiliile locale vor aproba listele cuprinzancehsiugiile de locuine care urmeadzsi se
realizeze din fondurile aflate in conturile deseHestrezoreria statului.

(2) Listele cuprinzénd constrtike de locuine, Tn care se vor preciza némul, structura duf marime si
amplasamentul acestora, vor fisate la sediul prirriei.

Art. 10. - (1) In situaiile in care la unele blocuri de loctinse impune realizarea de peu alti
destinaie decét cea de locui) pentru activiiti comerciale, de presi de servicii sau altele asemenea,
finantarea luckrilor corespunatoare acestor sgase va realiza deitre viitorii beneficiari. Sumele
necesare pentru executareadutor se vor incasa de la viitorii beneficiari d#re autoridtile
administraiei publice locale, prin administratorii delegan a céror raispundere a fost datirmarirea
investtiilor, conform unui grafic de gti convenit intre prti, si se vor urndri distinct faa de sumele
alocate pentru constrtia de locuine.

(2) Finantareasi execuia lucrarilor pentru aceste spase vor realiza astfel inc&t permit recepia si
darea in folosita a locuintelor din chdire la termenele prézute in contract.

Art. 11. - (1) Autoritatile administraei publice locale vor urri si vor controla pe parcursul exeatrit
lucrarilor finalizarea contradtii tuturor locuirtelor aflate in exegie. Incredinarea contractelor de

LexNavigator(TM) - Copyright © UltraTech Group Pagina 4



Hotarire 1275 07-Dec-2000 Guvernul UTG colectie republicari 5 24-Sep-2008
se aplica de la: 24-Sep-2008 - Text prelucrat de UltraTech Group

proiectaresi, respectiv, de exede a luctrilor se va face prin licitge publici, cu respectarea prevederilor
legislgiei Tn vigoare. Deschiderea fin@rnii lucrarilor se efectueaznumai dag sunt contractate cu
viitorii beneficiari 70% din nurdrul de locuine pe fiecare obiectiv de investi

(2) Contractele de exetia vor conine clauze speciale care vor prevedea ca infllefin costurile pentru
construdii, rezultate din defsirea termenului limit de recepe, in condiii de inflatie, s fie suportate de
partea care a generat dgpea termenului respectiv.

(3) Locuintele necontractate paia finalizare, dar nu mai mult de 30% din riral acestora pe fiecare
obiectiv de investie, se constituie patrimoniu al uitit administrativ-teritoriale, apginand domeniului
privat al acesteia. Modul de administrgreventuala insfiinare a acestor locus se stabilesc prin
hotirare a consiliului local afa schimbarea destifiai date prin autorizéa de construte. Vanzarea
locuintelor nerepartizate sau necontractateapariinalizarea acestora se poate efectua pritatiei
publica, Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 12. - (1) Alocarea sumelor constituite conform prevederddr 9 din lege se va face pentru fiecare
construdgie de locuine, astfel incatasse asigure finalizarea ldeior cu respectarea termenului de punere
in fungiunesi cu incadrarea in plafonul valoric negociat pealde contract.

(2) Verificarea situgilor de luciari, precumsi a stadiului fizic de execie se va efectua de o comisie
stabilita prin hotirére a consiliului local, din care vor face padenaistratorii delegade primarsi

dirigintii nominalizgi de unittile specializate Tnaspundereaiora a fost datderularea invegiei.

(3) Constituirea, repartizargautilizarea sumelor la nivelul consiliilor locat®nform prevederilor art. 9
din lege sunt de competamautorittilor administraiei publice locale respective, care sunt obligate s
urmareasd si sa asigure respectarea prevederilor legale.

Art. 13. - (1) in vederea solionarii cererilor privind construirea sau cugrprea unor locuie din cele
care se realizeazn condiiile art. 7 din lege, autotitile administraiei publice locale vor stabili asuri
pentru luarea n evidehsi pentru analiza solicitilor primite din partea cétenilor. in acest scop vor
stabilisi vor da publicittii locul de primire a solicirilor si actele justificative necesare.

(2) Solicitarile primite vor fi analizate de comisii constitelitn acest scop prin dispgeale primarilor
comunelor, orgelor, municipiilor, respectiv ai sectoarelor mupiaiui Bucurati.

(3) Comisiile vor prezenta consiliilor locale propunenvind modul de soltionare a solicérilor primite,
respectand ordinea de prioritate piawa la art. 7 din lege.

(4) In aplicarea prevederilor art. 7 alin. 1 lit. diy dege, in funge de condiile specifice locali in
ordinea de prioritate pentru care opteaonsiliile locale pot avea in vedere categoripdesoane cum ar
fi:

a) persoaneamase ira adipost in urma avarierii grave sau distrugerii logelior proprii ca urmare
a unor calamiiti naturale sau dezastre;

b) persoane evacuate din locgie ce fac obiectul unor legi de restituire a inhebr trecute in
proprietatea statului;

C) persoane care locuiesc in congfif@xpuse unui risc major, cum ar fi alugigte de teren,
seismele etc.;

d) persoane cu handicap;

e) chiriasi din imobilele na@ionalizate restituite in natufostilor proprietari;

f) alte persoane ar situaie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, rav

(5) In cadrul fiedrei categorii de persoane care beneficide prioritate se véine seamai de:

a) condtiile de locuit ale solicitatilor;
b) numiarul copiilorsi al celorlalte persoane care gospradc impreud cu solicitantul;
C) starea #natatii sotilor sau a unor membri ai familiei.
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(6) Listele cuprinzand solicitile si modul de soltionare a acestora vor fi géite la sediul pridriei.
(7) Contestaile impotriva ho#rarilor consiliilor locale cu privire la priotitile stabilite se vor adresa
instanei de contencios administrativ competente, potlegti.

Art. 14. - (1) Administratorii delegg de autoritatea administiai publice locale sau udtile specializate
in a cror responsabilitate a fost incregditi derularea invegiei vor incheia cu persoanele fizickara
le-a fost aprobétconstruirea sau curiigarea unei locuite, in ordinea stabilitprin lista definitiva de
prioritate aprobat contracte de construire a unei loaaicu credit, conform modelului prezentagirexa
nr. 5 pentru constrygle ale cror lucrari urmeaz si fie incepute, sau de vanzare-cunape cu plata in
rate, conform modelului prezentatdnexa nr. fpentru construile inceputesi ale cror lucrari se
finalizeaz conform art. 7 din lege.
(2) Contractele de construire a unei logainu credit sau contractele de vanzare-cuarp cu plata in
rate se vor incheia la pugile corespun#oare valorii de deviz a locui la data contraétii, valoarea
definitiva urménd & se stabileagda terminarea ludrilor si darea in folosita a locuinei.
[{*} ] (3) Titularii contractelor de construire a unei locuéncu credit sau ai contractelor de vanzare-
cumpirare cu plata in rate a locutelor noi care se realizeazn condiiile art. 7-9 din lege beneficiaz
de scutirea de impozit peidiri conform prevederilor art. 10 din lege. In caZostraingrii locuinzelor
astfel realizate noul proprietar nu mai beneficiate scutirea de impozit.
(4) Consemnarea scutirii de impozit pediti se va efectua o datcu declararea locuilor, in vederea
impunerii, la serviciile de specialitate ale comiBr locale, in baza contractelor mgaonate la alin. (2)i
a proceselorverbale de predare-preluare a logeior, dup: caz. Proprietarii locuirelor noi sunt
obligari si depuma declaraia de impunerei in situgia in care beneficiazde scutire de impozit pe
cladiri.

(alineatele (3}i (4) abrogate de la 4 decembrie 2002 prin artit3d) dinH.G. nr. 1278/200pP
[{*} ] (5) Derinatorii locuingelor realizate in condile Ordonanrei Guvernului nr. 19/1994epartizateyi
contractate in condiile prewizute la art. 7i 10 din lege, nu beneficiazi de scutirea de impozit pe
cladiri prevazutz de lege. (alineat abrogat de la 18 septembrie 20@2 art. 2 lit. b) dinH.G. nr.
950/2002

Art. 15. - In vederea acoddi drepturilor previzute la art. 7 din lege solicitanvor prezenta consiliului
local urmitoarele documente:

a) dovada & nu au denut si nu dain in proprietate o locuia sau, dup caz, dovadaicse
ncadreaz in prevederile art. 10 din lege;

b) adeveriga de venit net lunar pentru fiecare membru al fi@chre realizeaizvenituri;

) acte doveditoareicse incadredzin una dintre uritoarele categorii stabilite de lege:

- tineri casatoriti, fiecare in vargtde pas la 35 de ani;

- persoane care beneficiade faciliiti la cumpirarea sau la construirea unei logaipotrivit
Leqii nr. 42/1990republicai, cu modificirile ulterioare;

- persoane calificate din agriculiuinvatamant, dénatate, administige public si culte, care
Tsi stabilesc domiciliul in mediul rural,

d) aprobarea consiliului local pentru persoaneleilgilde acesta in baza prevederilor art. 13 alin.

(4)si ().

Art. 16. - (1) Persoanele fizice care pot beneficia de sutivensume fixe vor depune, o datu cererea
pentru construirea sau, dupaz, cumprarea unei locuie, solicitarea acoadii subveniei la care au
dreptul potrivit legii. Soliciirile vor fi analizate de comisiile constituite Tcest scop prin hatare a
consiliilor locale, pentru persoanele fizice cupdrin listele de priotiti stabilitesi ramase definitive
conform art. 13, iar dupverificaresi inswire se vor inscrie in tabele nominale care voufiuse spre
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aprobare consiliilor locale. Listele astfel apr@bednsfinesc dreptul la subvee al solicitanilor si vor fi
comunicate administratorilor delggen a @ror rispundere a fost datlerularea invegiilor pentru
construirea de locuis.

(2) Aceste liste vor constitui baza de fundamentaseliaitirii de citre ordonatorul principal de credite a
subveiilor de la bugetul de stat cu aceadestinae.

(3) Pe misura incheierii contractelor prgute la art. 11 administratorii delegpentru derularea
investtiilor vor calcula cuantumul subveitor prevazute la art. 7 alin. 2 din lege, potrivit normelor
aprobate de Guvern in aplicarea prevederilor atin3 2 din lege, in fune de venitul mediu net lunar
pe membru de familie, confirmat prin documente alctate la zigi in fungie de valoarea de contractare
a locuirtei. Cuantumurile de subvga se vor inscrie Tn tabele nominailee vor prezenta consiliului
local, nsaite de acte justificative.

(4) In baza tabelelor nominale astfel intocngitavizate de consiliul local se vor determina swemel
reprezentand subvgite previzute la art. 7 din lege. Subvele astfel stabilite se vor solicita, in mod
centralizat, deatre consiliile judeene, respectiv de Consiliul General al MunicipilBuicursti,
Ministerului Dezvolirii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor*) in al érui buget sunt preazute fondurile
corespunitoare.

(5) Cererea de subvginse va face conform modelului prezentagtirexa nr. i se va transmite
Ministerului Dezvol#rii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor), in sume actualizate la data fundamient
proiectului bugetului de stat pentru anul in car@sn in fungune locuinele respectivilor beneficiari de
subvetie.

(6) Cererea de subven prezentat conform modelului dimnexa nr. /se va reactualiza la data punerii in
functiune a locuirelor, dug stabilirea valorii finale a acestoggse va transmitlinisterului

Dezvoltrii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor*), in vederea alacii subveniilor cuvenite.

(7) Ministerul Dezvol#rii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor*), din creditele bugetare deschise in acest
scop, va aloca consiliilor judenesi Consiliului General al Municipiului Bucugé subveniile cuvenite,
in limita alocaiilor stabilite prin legea bugetului de stat.

(8) Sumele stabilitgi aprobate pentru a fi acordate ca subv@ersoanelor indreptite potrivit legii se
vor confirma de autotitile administraiei publice locale administratorilor delggaau uniitilor
specializate in aacor raspundere a fost datlerularea invegtilor pentru construirea de locug urmand
ca acesteaidie deduse din sumele care se datargentru locuitele construite, dupscaderea din
valoarea locuitei a avansului minim ptit potrivit legii.

(9) Intreaga subvaie, primiti si dedug din sumele datorate de persoanele fizice bensdidia locuire,
va fi viratd in conturile speciale deschise conform prevedeaitb 7, reintregindu-se astfel fondurile
avansate din depozitul constituit conform prevddesirt. 9 din lege pentru realizarea programutui d
locuinte.

Art. 17. - (1) Autoritatile administraei publice locale, prin administratorii delegeare au preluat
obligaia vanarii locuintelor, vor urnari incasarea sumelor datorate de persoanele fibicgactante,
astfel:

a) sumele pitite ca avans sau ca glantegraf la nivelul preului initial al locuirtei, stabilit prin
contractul de construire a unei locigircu credit;

b) sumele datorate de persoanele fizice contracpameleducerea din pnd final al locuirtei,
rezultat la terminarea luanlor si darea n folosita a locuinelor, a sumelor gtite ca avansi rate
scadente, precusn, dupi caz, a subvaiilor de care beneficidizacestea.

(2) Administratorii delega cu derularea investilor in a ciror raspundere au fost date evidan
urmarireasi incasarea ratelor la imprumuturile acordai® dobanzilor la acestea vor acoperi cheltuielile
ocazionate de aceste op@rai dintr-un comision de 1%, care se varre la fiecare incasare care se face
in contul locuinei vandute cu plata integiadri in rate, exclusiv dobanda.
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Art. 18. - (1) In situaiile Tn care pe terenul proprietate a persoanéae beneficiare ale prevederilor
art. 7 din lege se pot realiza mai multe logejrtonstruirea acestora se va face pe baza unacbn
incheiat, potrivit prevederilor Codului civil, Treticonsiliul local, reprezentat prin administratatalegat
pentru derularea inveg#i, si persoana fizig proprietaé a terenului.

(2) Pentru dobandirea unei locternconstruite in congile prevazute la alin. (1) persoana fizic
proprietad a terenului poate incheia un contract de constauuinei locuite cu credit, conform
modelului prezentat lanexa nr. 5

Art. 19. - (1) Acordarea creditelor pentru constiaae locuie conform art. 20 din lege va respecta
normele emise de Casa de EconaginGonsemnguni, cu incadrarea in nivelul subve aprobate anual
prin legea bugetului de stat, pentru difegedintre 15%, cat suparbeneficiarul credituluisi nivelul
dobéanzii practicate de Casa de Econagimdonsemngauni la depunerile la termen ale popiga la care
se adaugo marf de 5 puncte procentuale.

(2) Casa de Economgi Consemnguni va stabili metodologiai instrugiunile corespun#oare privind
evidena, raportareai calculul dobanzii subveionate la creditele acordate in baza legii, in aaled
prevazute la alin. (1).

(3) Stabilirea dreptului de a beneficia de crediteventionate se va face pe baza decdlarautentificate
a solicitantului, dat pe propriagspundere, din caré sezulte & indeplingte condiiile prevazute la art.
20 din lege.

(4) In toate cazurile in care beneficiarii acestoditeeau prezentat declaiianesincere, au folosit sumele
primite in alte scopuri sau cu #hcarea prevederilor legale, Casa de Econgn@ionsemnguni va sista
creditaregi 1i va obliga pe beneficiariagestituie integral sumele primigesa plateasé dobanzi
penalizatoare potrivit prevederilor contractuale.

(5) Modalitatea de fundamentagiede derulare a creditelor bugetare, amte anual in bugetul de stat
conform dispoaziilor art. 20 din legsai destinate acoperirii dobanzilor subvienate la creditele acordate
de Casa de EconomsiiConsemnguni, se stabilgte prin convetii incheiate de ordonatorii principali de
credite cu Casa de EconomiiConsemnguni si cu avizul Ministerului Finatelor.

Locuinta sociah si locuinta de necesitate

Art. 20. - (1) In cadrul strategiei pentru dezvoltarea fondukiiatuirte consiliile locale vor ureri
asigurarea fondului de locuasocialesi de necesitate, necesar pentru acoperireatekmirpe plan local.
(2) Construirea locuitelor socialesi a celor de necesitate se face pe terenurilginpad uniétilor
administrativteritoriale, in zonele pe amplasamentele péaute in documentale de urbanism legal
aprobatssi in condiiile stabilite prin lege, cu respectarea normei@ normativelor din domeniul
investtiilor si construdiilor.

(3) Locuintele socialai cele de necesitate se administéeprn grija autoridtilor administraiei publice
locale.

Art. 21. - (1) in vederea solionarii cererilor privind repartizarea unei loctgnsociale, autotitile
administraiei publice locale vor stabili Asurile necesare pentru luarea in evidgnpentru analiza
solicitarilor primite. In acest scop prin hwéri ale consiliilor locale se vor constitui comige analia a
solicitarilor de locuine socialssi se vor stabilsi da publicigtii, prin afisare la sediul prirriilor, criteriile
in baza 8rora se repartizeadzocuintele sociale, actele justificative necesare caraéss cereresi locul
de primire a cererilor. La stabilirea criteriiloz satine seama de prevederile art.$#23 din lege. In
cadrul fie@rui criteriu, la stabilirea ordinii de prioritate sor avea in vedere:

a) condtiile de locuit ale solicitatilor;

b) numirul copiilor si al celorlalte persoane care gosp@dc impreudcu solicitanii;
C) starea #natatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora;

d) vechimea cererilor.
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(2) Comisiile constituite conform alin. (1) vor an@ipan la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile
pentru locuiele socialsi vor prezenta spre aprobare consiliilor local&alisuprinzand solicitai
indrepttitii sa primeaség in anul urnmitor o locuina sociafi, in ordinea de prioritate stabilitDupa

aprobare listele se vor gdila sediile prirriilor.

(3) Contestaile impotriva hodrarilor consiliilor locale cu privire la listele decordare a locutelor

sociale se vor adresa instainde contencios administrativ competente, pothagti.

Art. 22. - In limita nundrului si structurii locuinelor sociale disponibile consiliile locale vor eenit
reparttii in ordinea stabilit Tn lista de priortiti raimas definitiva. Repartizarea locuialor de necesitate
se va efectua in baza criteriipfin condiiile stabilite de consiliile locale conform legii.

Art. 23. - In vederea incheierii contractului de Tnchiripemtru locuire sociale sau de necesitate,
beneficiarii de repatii vor prezenta urigtoarele documente:

a) reparttia emis de consiliul local;

b) buletinul/cartea de identitate;

c) declarae si adeverina de venit net lunar realizat pe ultimele 12 lurinpu fiecare dintre
membrii familiei care realizeaz/enituri;

d) alte documente, ddgaz, din care potigezulte unele drepturi pe care le-au dobandieggtlira
cu inchirierea locuitei.

Art. 24. - Contractul de inchiriere pentru loctersociale sau de necesitate se incheie potrivit
contractului-cadru de inchiriere prezentahiexa nr. 8i prevederilor art. 44, respectiv 55, din lege.

Art. 25. - (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectpreaederilor art. 33i 32 din lege,
coroborate cu art. 44 din lege pentru logeisocialssi, respectiv, art. 55 din lege pentru loggile
necesitate, la propunerea primarului, cu aprobeweailiului local. Prin hairare a consiliului local se vor
stabili da@ se subvetioneaz chiria pentru locuitele sociale, declarate ca locigirde necesitate conform
art. 56 din legesi categoriile de persoane beneficiare ale sutiien

(2) Nivelul chiriei pe care o va i beneficiarul repartiei pentru o locuith sociak sau de necesitate se
stabilete o dai cu incheierea contractului de inchiriere, cu retgrea prevederilor art. 44 respectiv,

55 din lege. Chiria astfel stabilise va recalcula o datu prezentarea documentelor privind schimbarea
venitului mediu net lunar al familiei, potrivit ali (1)si prevederilor art. 45 din lege.

(3) Pentru acoperirea de la bugetul local a difemiesintre chiria nominéla locuinei si cea phtita de
beneficiarul repartiei, unitatile care administreazZondul locuintelor sociale sau al celor de necesitate,
dupa caz, vor depune la consiliile locale siiagorivind justificarea sumelor necesare pentrypadoea

de la bugetul local a diferezi pari la valoarea nominala chiriei aferente locuiglor sociale sau, dép

caz, a chiriei aferente locuelor de necesitate, pr&uti in anexa nr. 9Pentru cuprinderea in programele
bugetelor anuale ale consiliilor locale se va catgptererea de acordare a sulgeede la bugetul local
pentru acoperirea chiriei nominale aferente lo@lor sociale sau, dagaz, a chiriei aferente locueior

de necesitate, préxuti in anexa nr. 10

[{*} ] Art. 26. - (1) Finartarea construirii locuitelor socialesi a celor de necesitate se asigdin

bugetele locale in limita sumei p&ute cu aceasdestinaie, din transferuri de la bugetul de stat,
stabilite anual cu aceadiestinaie in bugetul Ministerului Dezvailtii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor,
precumsi din donaii si contributii de la persoane fizicg juridice, efectuate conform prevederilor legale
in vigoare.

(2) In scopul asiguirii fondurilor necesare pentru fingmea execdtii construgiilor de locuirte sociale

si de necesitate, consiliile locale, Consiliul Gedded Municipiului Bucursti si, dupi caz, consiliile

locale ale sectoarelor municipiului Bucstrela fundamentarea proiectelor de bugete localeake, vor
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prevedea sumele aferente pentru fiecare dintreremtisde respective, pe surse de finare, inclusiv
sumele necesar a fi alocate ih completare de latblude stat.
(3) In situaiile Tn care la unele blocuri de locténse impune realizarea de sipeu alti destingie decat
cea de locuita, pentru activiiti comerciale, de presi de servicii sau altele asemenea, fiaasa
lucrarilor corespunitoare acestor spase va realiza deatre viitorii beneficiari. Sumele necesare pentru
executarea ludrilor se vor incasa de la viitorii beneficiari dire autoriditile administraiei publice
locale, prin administratorii delegan a aror raspundere a fost datirmarirea investiiilor, conform unui
grafic de piti convenit intre prti, si se vor urnri distinct fga de sumele alocate pentru constiaide
locuinte. Finamareasi execuia lucrarilor pentru aceste spase vor realiza astfel incai permit recepia
si darea Tn folosita a locuinelor din chdire la termenele prégzute in contract.
(4) Autoritatile administraiei publice locale vor uréri ca n contractele de exa®ia locuinelor s fie
cuprinse clauze speciale care vor prevedea caimédlie in costurile pentru consttiicrezultate din
depisirea termenului-limi de recepe, in condiii de inflatie, s fie suportate de partea care a generat
depisirea termenului respectiv.
(5) Verificarea situgilor de luciari, precumsi a stadiului fizic de exegie se va efectua de comisii
stabilite prin hairare a consiliilor locale, respectiv prin Bi@re a Consiliului General al Municipiului
Bucureti sau, dup caz, prin hatrare a consiliilor locale ale sectoarelor munidipiBucuresti, din care
vor face parte administratorii delegde primar/primarul general dirigintii de santier nominaliza de
unitatile specializate inaspundereaarora a fost datderularea invegiei.
(6) In aplicarea prevederilor art. 67 din lege, caitsilocale, Consiliul General al Municipiului Buoegti
si, dupi caz, consiliile locale ale sectoarelor municipilBucuresti vor stabili anual lista cuprinzand
obiectivele de invegii pentru locuine socialei de necesitate care urméas se finaeze in anul
urmator, conform modelului preizut inanexa nr. 11Aceste liste se vor transmite Ministerului
Dezvoltrii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor in vederea definitivii programului de finatare a
locuintelor.
(7) In susinerea sumelor solicitate pentru algibe de la bugetul de stat, conform modelului gzt Tn
anexa nr. 11consiliile locale, Consiliul General al Municipii Bucuresti si, dupia caz, consiliile locale
ale sectoarelor municipiului Bucytevor prezenta separat sumele necesare pentringmen locuirelor
incepute de cele necesare pentru congtaunoi.
(8) Consiliile locale, Consiliul General al MunicipuilBucursti si, dupi caz, consiliile locale ale
sectoarelor municipiului Bucuge deschid la uniitile Trezoreriei Statului contul «Depozite speciale
pentru constru@ de locuie», in afara bugetelor locale, reprezentand vemitudestinge special.
Acest cont se alimentegZn misura neceditilor si in limita sumelor aprobate, cu sume de la Mimigdte
Dezvoltrii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor, reprezentand transferuri de la bugetul de sta
(9) In termen de 30 de zile dupprobarea bugetului de stat anual, Ministerul Dé&xsii, Lucrarilor
Publicesi Locuintelor impreusi cu autoridtile administraiei publice locale vor analiza vor efectua
prioritizarea investiilor in constru¢ia de locuine socialesi de necesitate propuse a se realizer
corecta Tn mod corespuitar programul de fingare previzut la alin. (6).
(10) Alocarea sumelor pentru fingamea construalor de locuinte socialesi de necesitate se va face
pentru fiecare obiectiv de invegtiastfel incéat & se asigure finalizarea ldciior cu respectarea
termenului de punere in fumgnesi cu incadrarea in plafonul valoric negociat peile contract.
(articol modificat prin art. | pct. 4 ditd.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

Art. 27. - Finartarea construglor de locuirte, a locuielor socialesi a celor de necesitate se efectdeaz
prin conturile deschise la trezoreria statuluirespectarea Normelor metodologice privind aplicaiea
catre trezoreria statului a mecanismului de firaae a investiilor publice.

(2) Constituirea, repartizargautilizarea sumelor la nivelul consiliilor localk nivelul Consiliului
General al Municipiului Bucus#i si, dupa caz, la nivelul consiliilor locale ale sectoaretaunicipiului
Bucursti, conform prevederilor programelor de invastsunt de competea autorifitilor administraiei
publice locale respective, care sunt obligétarstireasd si sa asigure respectarea prevederilor legale.
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(alineat introdus prin art. | pct. 5 dib.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

Art. 271, - (1) Pentru primirea alogiéor de la bugetul de stat cu destiiaafinartirii construgiilor de
locuinte, consiliile locale, Consiliul General al Muniaihii Bucursati si, dupa caz, consiliile locale ale
sectoarelor municipiului Bucugt procedeaz dupi cum urmeax

a) solicitd lunar, in scris, Ministerului Dezvalii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor, pas la data de
6 a lunii in curs, necesarul de fonduri in compésacelorlalte sume, pentru decontareaahior de
construdii-montaj executate péria finele lunii anterioare. Solicitarea va fi ifisdde situsia
privind producia realizad, conformanexei nr. 2bissi de un extras al contului prézut la art. 26
alin. (8), emis de unitatea Trezoreriei Statulu aiunicipiul rgedina de jude, respectiv din
municipiul Bucureti. Anexa nr. 2bise completedzin baza situglor de luciari verificate, Tnssite
si avizate de dirigintii dgantier nominaliz& Tn comisia pre¥zuta la art. 26 alin. (5) de uritile
specializate Tnaspundereaarora a fost datderularea invedtilor;

b) in vederea fundameinii sumelor necesar a fi alocate de la bugetultdepentru decontarea
produgiei care se va realiza in luna in curs se va trgaspari la data de 6 a lunii in curs, valoarea
prelimina& a produgdei respective, conforranexei nr. 3bis

c) dupa analiz si aprobare, in baza fundamanitprezentate conforranexei nr. 4bisMinisterul
Dezvoltrii, Lucrarilor Publicesi Locuintelor solicia Ministerului Economiesi Finartelor alocai
bugetare cu aceasdestinaie, conformanexei nr. 4

d) dup analizasi aprobarea aloc@lor bugetare, Ministerul Dezvailtii, Lucrarilor Publicesi
Locuintelor vireaz suma cu ordin de pkatin contul de cheltuieli bugetare in conturile siéihor
locale, in contul Consiliului General al MunicipiBucureti si, dupi caz, in conturile consiliilor
locale ale sectoarelor municipiului Bucgtiedeschise la unitatea Trezoreriei Statului dimiipiul
resedinta de jude, respectiv din municipiul Bucugg. Operaiunea se efectueaprin ordin de plat
pentru Trezoreria Statului.

(2) Consiliile locale, Consiliul General al MunicipwlBucureti si, dupi caz, consiliile locale ale
sectoarelor municipiului Bucugt, vor aproba listele cuprinzand constiile de locuine socialesi de
necesitate care urmeas se realizeze din fondurile aflate in conturileathese la Trezoreria Statului.
(3) In listele previzute la alin. (2), cuprinzand consttiile de locuine, se vor preciza nuirul, structura
dupi marime si amplasamentul acestora.

(articol introdus prin art. | pct. 6 ditd.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

Art. 28. - Pentru construile noi de locuine socialesi de necesitate abaterile suptafer construite,
prevazute in cap. B din anexa nr. 1 la lege, nu au @mffuasupra suprafelor utile decat in sens pozitiv.

Locuinta de serviciusi locuinta de intervertie

Art. 29. - (1) Locuintele de servicigi cele de intervetie fac parte din patrimoniul agglior economici
sau al institdilor publice centrale ori localg se administreaiZin interesul acestora prin inchiriere
salariailor proprii, contractul de inchiriere fiind accegola contractul individual de muac

(2) Conditiile de administrargi de inchiriere a acestor loctense stabilesc deétce conducerile ageifor
economici sau ale instifitlor detinatoare, cu respectarea prevederilor legale.

(3) Locuintele de serviciu construite sau actianate cu fonduri de stat se pot vinde numai irdgole

in care, datorit restrangerii sau inceti activitatii care a generat realizarea acestora, nu mai pot f
utilizate conform prevederilor alin. (1).

(4) Vanzarea locuielor de serviciu preizute la alin. (33i modalitatea specificde realizare a acesteia
se supun spre aprobare Guvernului, potrivit legii.

CAPITOLUL Il
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Inchirierea locuintelor

Art. 30. - (1) In vederea solionirii cererilor privind repartizarea unei loctgncu chirie din fondul
locativ de stat, autotitile administraiei publice locale vor asiguraasurile necesare pentru luarea in
evidena a solicitirilor primite si analizarea acestora in comisiile sociale corigtita nivelul consiliului
local. in acest scop vor stabilivor da publicititii, prin afisare la sediul prirriilor, criteriile n baza
carora se repartizeaasemenea locuie.

(2) Criteriile de baz pentru stabilirea modului de s@hnare a cererilor primitg a ordinii de prioritate
in rezolvarea acestora vor fi uttoarele:

a) condtiile de locuit ale solicitatilor;

b) numiarul copiilorsi al celorlalte persoane care gospradc impreud cu solicitantul,
C) starea #natatii sotilor sau a unor membri ai familiei;

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

e) vechimea cererii.

(3) Vor avea prioritate in cadrul figi criteriu familiile de tinerki cele érora li se pot acorda punctaje
speciale pentru cazuri mai deosebite, cum ar &ceai din locuinta n virtutea unor prevederi
contractuale sau legale caretimude voinasi de comportamentul acestora, repairigeri din case de
ocrotire social, locatari ai unor locuie care nu mai prezihsigurana in exploatare, funonari publici
transferd n interes de serviciu.

(4) Criteriile de repartizare a locuglor din fondul locativ de stat, avute in vederalla. (2), nu sunt
limitative; la acestea se potadja de &tre consiliile localei alte criterii, in fung@e de situgile specifice
existente pe plan local.

(5) Definitivarea listelor privind repartizarea loctefor si eventualele contegtase vor face in condi
similare celor preszute la art. 21.

Art. 31. - Contractul de inchiriere, incheiat in baza pdevidor art. 21 din leggi conform modelului
prezentat imnexa nr. 12va fi inregistrat la organele fiscale teritorigkén grija proprietarului.

Art. 32. - (1) Contractele de inchiriere se incheie pe o peifidaterminat.

(2) Cu cel ptin 30 de zile Tnainte de data Tnar&tcontractului de Tnchiriere proprietarul poateé
cunoscut chirigului, n scris, & nu are intetia S prelungeasccontractul de inchiriere in acejea
condtii, comunicandu-gi eventualele modifiari ale clauzelor acestuia. Daproprietarul nu va face
aceast comunicare, contractul de inchiriere se congdidegrinut in continuare in acelgaondtii.

(3) In aplicarea prevederilor art. 27 din lege, peatputea constata incetarea contractului de Techijri
in termen de 30 de zile de la dafigapirii domiciliului de ctre titularul contractului de inchiriere sau de
la data inregisiirii decesului ori de la implinirea termenului dard de nefolosire neintrerdia
locuintei, proprietarul, prin unitatea care are in adniare fondul locativ de stat, trebui@@ba dovada
ca titularul contractului de inchiriere nu mai locgiein spéul locativ inchiriat prin:

a) parasirea domiciliului;

b) deces;

c) nefolosire neintrerupta locuinei timp de 2 ani,dra a fi detgat in interes de serviciu in &lt
localitate. Dovada faptuluiaditularul contractului de inchiriere nu mai locgtee se face prin:

- relaii luate de la asocidle de chirigi sau de proprietari;

- extrase de pe listele de ininere;

- relaii luate de la serviciul de evidgina populdei din sectorul Tn care este sitisdcuina,
prin care se constatlaa titularul contractului de inchiriere a solicitatta adred de
domiciliu.
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(4) In situaia previzuti la alin. (3), da& persoaneleamase in locuiti nu indeplinesc congiie
prevazute la art. 27 lit. a)-c) din lege, intreprindecaae administreazZondul locativ va evacua acele
persoane care ocaigpaiul respectiv fra forme legale, pe baza tadarii consiliilor locale ale
municipiilor, sectoarelor municipiului Bucutte oraselor si comunelor.

Art. 33. - (1) Proprietarul locuitei poate verifica in prezemchirigului modul in care acesta resgect
obligatiile asumate prin contract cu privire la folosiggda intreinerea locuirei.

(2) Verificarea locuirei de @tre proprietar se face numai in zile litoare, intre orele 7,00-20,00 va fi
comunicai In prealabil, in scris, chigalui. in timpul verificirii locuintei inchiriate proprietarul poate fi
insait de un reprezentant al asagade chirigi sau de alt chiradin imobil, duf caz.

(3) Constatrile facute cu ocazia verifigilor vor fi consemnate intr-un proces-verbal dastatare care
va fi semnat de proprietar, de chiriade un reprezentant al asacade chirigi, dupa caz.

Art. 34. - Pentru toate striciunile aduse locuiei sau pentru daunele produse proprietarului decpea
care a subinchiriat locui titularul contractului de inchirieréspunde fg de proprietar, potrivit legii.

Art. 35. - (1) Degradrile produse la frtile comune ale imobilului din vina chigidor se vor suporta:

a) de chirigul din vina @ruia s-a produs degradarea, in cazul in care aadott identificat;
b) de tai cei care au accasfolosesc in comun bunul degradat, in giuén care nu s-a identificat
persoana din vinaaceia s-a produs degradarea.

(2) In situaiile In care degradarea produsu este reparaintr-un interval de 15 zile de la produceire
pericliteaz buna fundonare a imobilului, proprietarul este in drejpstabileast masurile pentru
efectuarea repatidor si recuperarea cheltuielilor.

Art. 36. - (1) In cazul neindeplinirii deatre proprietar a obligalor care i revin cu privire la intranerea
si repararea imobilului denut Tn proprietate, chirigi vor putea cere in scris acestuia, in baza prenvied
art. 28si 30 din lege, &tread la efectuarea lugrilor necesare.

(2) Daa in termen de 30 de zile de la primirea s@giscrise a chirigilor proprietarul nu aaspunssi

nici nu a luat msuri de executare a ldcior necesare, chirg@ vor putea trece la executarea irdor in
contul acestuia, comunicand acédsitirare proprietarului. In acest caz cheltuielile afee lucirilor
efectuate de chirgase vor deduce din plata chiriilor, cu prezentateaumentelor fiscale doveditoare.
Deducerea se va efectua Th una sau mai multgetramraport cu valoarea cheltuielilor efectuateppa
acoperirea intregii sume.

Art. 37. - Chiria practicat pentru locuige se stabilge conform prevederilgdDrdonarei de urgeti a
Guvernului nr. 40/199%rivind proteda chirissilor si stabilirea chiriei pentru spde cu destinga de
locuinte.

[{} ]

CAPITOLUL IV
Administrarea clidirilor de locuinge
(capitol abrogat de la 8 mai 2003 prin art. 2 dihG. nr. 400/2008

Art. 38.- (1) Cladirile de locuinre pot fi administrate de persoane fizice sau juedspecializate, care
prezint: gararyii morale si profesionale acceptate de proprietaruddirii sau de reprezentantul legal al
acestuia.

(2) Obligariile administratorului sunt cele stabilite la a4 din lege, precuri cele stabilite prin
contractul incheiat cu proprietarul sau cu repretgenul legal al acestuia.
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(3) Pentru administrator sau, ddgaz, persoana fizicori juridica gestionaii a bunurilorsi mijloacelor
banesti ale asociaiei de proprietari prevederile Legii nr. 22/1969iyind angajarea gestionarilor,
constituirea de garam si raspunderea in legura cu gestionarea bunurilor agalor economici,
autoritarsilor sau instituiilor publice, cu modifigrile si completrile ulterioare, se aplié in mod
corespunator.

Art. 39.- (1) Administrarea cidirilor de locuit are ca obiect utilizarea atlirilor Tn scopul pentru care
au fost construite, in condie meninerii pe toat: perioada de existeia performarelor fungionale,
tehnicesi calitative pentru care acestea au fost realizate.

(2) In acest scop activitatea de administrare @lii de locuit trebuie § asigure:

a) meninerea in siguran: a cldirii potrivit prevederilor legale, inclusiv la awni seismice;

b) fungionarea in bune condi a tuturor instalaiilor si parsilor de construgi ale imobilului;

c) aducerea la cunginza tututor persoanelor care locuiesc inidire a condiiilor generale de
fungionare a instalailor si dotarilor cladirii, precumsi a regulilor de folosire a instaldlor si
dotgrilor care se utilizeaz in comun;

d) stabilirea condiilor in care pot fi realizate serviciile de intieeresi de reparaii curente ale
elementelor de constrhcsi instalaii ale cladirii, atat la partile comune, cégi la cele folosite in
exclusivitatesi care pot perturba folosga normal: a pirsilor comune;

e) aducerea la cunginza tuturor persoanelor care locuiesc nidire a modului de stabilire a
cheltuielilor curente pentru fumionareasi intrefinerea clidirii, precumsi a cheltuielilor ce decurg
din alte plisi efectuate, inclusiv cele pentru repdeacapitaki a clidirii;

f) preluarea sau reconstituireaiyii construgiei potrivit prevederilor legalgi evidenierea tuturor
modifiairilor aduse, in condiile legii, la parfile comune ale edirii.

(3) Schimbarea destini@i locuiryelor si/sau a spdilor cu alte destinagie decat cea de locuin situate Tn
cladiri colective, se poate face numai cu acordul piegarului cladirii sau al asocigiei de proprietari
si, in mod obligatoriu, cu aprobarea proprietarilaiirect afecta, indiferent daa proprietarul care
intervioneaz sz faci aceast schimbare este sau nu este membru al agecide proprietari.

Art. 40.- (1) In scopul reprezetitii si suginerii intereselor comune ale proprietarilor, legatle
folosirea bunurilor aflate in proprietate indivizlin clidirea ce al@tuieste un condominiu, proprietarii
locuirvelor si ai spaiilor cu alta destinaie decéat cea de locuid se pot constitui Tn asogiade
proprietari cu personalitate juridit.

(2) Asocigia de proprietarieste forma juridié de organizargi de reprezentare a intereselor comune
ale proprietarilor unui condominiu, recunosaute lege.

Art. 41.- Asociaiile de proprietari se constituie prin hatirea a cel pgin jumatate plus unul din
numirul proprietarilor apartamentelogi ai spaiilor cu alta destingie decat cea de locuindin cadrul
unei ckdiri - condominiu.

Art. 42. - Tn cladirile de locuit cu mai multe tronsoane sausse pot constitui asocia de proprietari
pe fiecare tronson sau seardaci proprietatea comuhaferent tronsonului sau strii poate fi
delimitatz si daci este posibil repartizarea cheltuielilor comune pe tronsoane patsari. Pentru a se
stabili daci este posibil repartizarea cheltuielilor comune pe tronsoane patséri, precumsi
modalitatea acestei repartid, se va solicita avizul furnizorilor de serviemplicasi (electricitate, gaze
naturale, ag sau altele asemenea) cu privire la posibilitatelartici de furnizare a utilidsilor pe
tronsoane sau pe &G.

Art. 43.- (1) Anterior adumrii de constituire proprietarii din eidirile cu mai multe apartamente se pot
intruni pentru a hairi cu privire la infiirvarea asociaei de proprietari sau la transformarea asog&
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de locatari in asocige de proprietari. Totodatvor hotiri si cu privire la persoana fizicsau juridici
Tnszrcinata cu intocmirea acordului de asocieyiea statutului, cu privire la termenul de finalizaa
acestoragi la data de convocare a adami de constituire. Hairarea proprietarilor se va consemna intr-
un proces-verbal care va fi semnat de tei prezer.

(2) Cu cel pun 10 zile Tnaintea datei fixate pentru adunareacdastituire proprietarii vor fi convoga
prin afigare intr-un loc vizibil.

(3) Adunarea de constituire este legal intrdriih prezera a cel pun jumatate plus unul din nuanul
proprietarilor spaiilor cu destinaia de locuing sau ai spailor cu alta destinaie din clidirea, scara sau
tronsonul in care urmedza se constituie asodia de proprietari.

(4) Dacz nu este intrunit cvorumul, o ndgonvocare va avea loc diagel puin 5 zile de la data primei
intalniri, in condriile alin. (1).

(5) Hotararea privind infiirarea asocidei de proprietari poate fi luat cu votul a cel pin dou: treimi
din numarul proprietarilor prezem, dar nu mai pgin de junatate plus unul din nudmul proprietarilor
apartamentelosi ai spaiilor cu alta destingie decat cea de locuiadin cadrul clidirii, scarii sau
tronsonului respectiv, dudpcaz.

(6) In adunarea de constituire se prezisi se adopi statutul asocigei de proprietari, in care se vor
cuprinde precidri cu privire la:

a) denumirea, forma juridig, sediul, durata de fumionare ale asociaei de proprietari;
b) scopulsi obiectul de activitate ale asogiai de proprietari;

c¢) mijloace materialai banesti de care poate dispune asogéade proprietari; veniturisi
cheltuieli;

d) membrii asociaei de proprietari, drepturilesi obligariile acestora;

e) structura organizatori¢, modul de funyonare, managementul asogi de proprietari;
f) repartizarea cheltuielilor asociei de proprietari;

g) condtriile Tn care se dizolvasocigia de proprietari;

h) dispoziii finale - modalitatea de rezolvare a litigiilorelarii contractuale, penalizri.

Art. 44. - (1) Acordul proprietarilor privind constituirea asoqiai de proprietari se consemneaintr-un
procesverbal, intocmit in dalexemplare originale semnate de fwroprietarii caregsi-au dat
consimamantul. Procesul-verbal constituie a@da acordul de asociere.

(2) Proprietarii isi dau consimzmantul, de regul, in adunarea de constituire; in cazul proprietaril
abseni consimamantul poate fi exprimat prin simpla semnare a psadui-verbal preyzut la alin. (1),
in termen de 15 zile de la data la care a avutddanarea de constituire, conform art. 43 alin. $au
(4), dupi caz.

(3) In cazul in care vreun proprietar nu poate semeaa consemnaicacestasi-a dat consimimantul
si se face metune despre cauza acestei imposibilit

Art. 45. - Acordul de asociere se redactégme baza procesului-verbal al adim de constituiresi va
cuprinde numele, prenumeliedomiciliul proprietarilor, individualizarea propetarii potrivit titlului de
proprietate, contractului de vanzare-cudngre, contractului de construirg procesuluiverbal de
predare-primire, contractului de schimb, contractiutle donae, titlului de proprietate asupra terenului,
cu specificarea acestuia, enumeragedescrierea pryilor aflate in proprietate comunyi cota-parte din
proprietatea comud ce revine fiegrui apartament sau spia cu altz destingie decéat cea de locuia

Art. 46. - Inscrierea ulterioadi Tn asocigia de proprietari a proprietarilor care nu au foptezeni la
adunarea de constituirg care nugi-au dat consimimantul in condiile art. 44 alin. (2) se face la
cererea acestora, prin inscrierea datelor pfeute la art. 45 intr-un act agional la acordul de asociere,
incheiat cu proprietarul interesatzifa alte formalitiri.

Art. 47.- Tn cadrul adudrii de constituire a asocigei de proprietari, in baza statutului adoptat,
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proprietarii apartamentelor vor alege un comitetemntivsi 0 comisie de cenzogi vor hotiri numarul
membrilor acestora, precugn durata mandatelor lor.

Art. 48. - Asocigia de proprietari poate delega prin contract atriible comisiei de cenzori, de control
financiar si contabil, unor persoane fizice sau juridice, asgicsau agemn economici specializa

Art. 49.- (1) Adunarea generalva desemna din randul membrilor asg@ade proprietari, cu
majoritate de voturi, prgedintele asocigei de proprietari. Acesta reprezihtisocigia de proprietari in
raporturile cu autorititile si cu instituiile publice, precunsi cu celelalte persoane fizice sau juridice cu
care asocida de proprietari are reldi.

(2) In cazul imposibili#fii de exercitare a atribgiilor de citre presedinte, acestea vor fi indeplinite de
catre un viceprgedinte desemnat de adunarea geneeabsociaei de proprietari cu majoritate de
voturi.

Art. 50. - Cererea de acordare a personatit juridice, impreur cu copiile de pe procesul-verbal al
adunirii de constituire, de pe acordul de asocigrele pe statutul asocigi de proprietari, precumni,
daai este cazul, cu avizele praute la art. 42, se depun de persoana imputethi®tproprietarii
asociai la organul financiar local Th adrui circumscrigie teritoriala se afti cladirea.

Art. 51. - Dupz infiinfare asocigia de proprietari se identific prin denumire, cuprinzand adresa
condominiului pentru care s-a constituit asg@ade proprietari, incheierea judeétrului delegatyi
codul fiscal. Actele care emaude la asocigile de proprietari vor cuprinde atributele de idércare.

Art. 52.- (1) Asociagia de proprietari ia hairari in adunarea general care sgine cel puin o dat: pe
anyi la care au dreptul & participe tgi membrii gi. Hotararile se iau cu votul majordii membrilor
prezeni la lucrarile adunirii generale.

(2) Adunarea generala proprietarilor analizeaz principalele aspectg ia hotarari cu privire la:

a) activitatea de administrarg de intrginere a clidirii, derularea contractelor incheiate cu agen
economici furnizori ai serviciilor de care aceastaneficiaz, precumsi modul de realizare a
obligasiilor pe care asocida de proprietari le are fa: de persoanele juridice sau fizice cu care are
relayii;

b) expertizarea tehnica cladirilor care prezint niveluri insuficiente de protge la agiuni
seismice, degramti sau avarierisi a lucrarilor de intervenie/consolidirilor, potrivit legislasiei in
vigoare;

c) bugetul de venituri cheltuieli; stabilirea perioadei pentru care pe@nelor aflate in vizit nu li
se percep cotele de participare la cheltuielileinieerinere aferente persoanelor cu domiciliul
stabil Tn clidire; participarea proprietarilor la cheltuielile d administrarei de intrginere a
cladirii; modul de folosire a fondurilor proprii;

d) modul de folosire a spidor comuneyi, in unele cazuri, schimbarea destigaunor asemenea
spaii. Schimbarea destingei acestor spai nu se va putea face decat cu acordul majoiiit
membrilor asocidei de proprietarisi, Tn mod obligatoriu, cu acordul celor direct afag din
vecinitate;

e) condriile de angajare a administratorului prin prezengarsi analiza dosarului de angajare a
acestuia;

f) stabilirea cenzorului sau a comisiei de cenzamegomygi a sarcinilor detaliate ale acestora;
g) numirul si funciile persoanelor necesare pentru administragegospodrirea cladirii, functiile
care se remuneredazcuantumuki modalitatea de actualizare a remunsgilar;

h) activitatea comitetului executjva presedintelui;

i) rotunjirea la leu a contravalorii obliggilor de plata.
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Art. 53. - (1) Comitetul executiv, format dintr-un ndnde membri stabiti de adunarea generaldintre
membrii asocidei de proprietari, asigui aducerea la indeplinire a harérilor adundarii generalesi
acZioneaz operativ in legtura cu:

a) activitatea curent de administrargi de intrginere a clidirii; repartizarea lunae a cheltuielilor
comune pe fiecare proprietate din condominiu, Tinatea sau sistarea contractelor privind
furnizarea serviciilor necesare, inclusiv pentrunadistrarea clidirii; angajarea personalului de
Tntrefineresi curarenie, potrivit legii,si aprobarea cheltuielilor curente;

b) constatarea prin inspe@cperiodicesi stabilirea misurilor necesare careisasigure fungonarea
n bune condii a parrilor comune ale eldirii, a construgiilor si instalasiilor, constatiri care se
vor inscrie intr-o fia de inspege care se va depune la peglintele asocigei de proprietari;

c) problemele ridicate de membrii asog& de proprietari, luand rasuri pentru rezolvarea lor;
d) organizarea adudrilor generale, precumi a altor aqiuni stabilite de adunarea genetal

(2) Comitetul executiv al asogiai de proprietari pregteste si supune spre aprobare adénii generale
bugetul anual de venitusi cheltuieli.

(3) Dupz aprobarea bugetului de venituii cheltuieli comitetul executiv va utim derularea acestuia in
condgiile legii.

Art. 54.- (1) Presedintele asocigei de proprietari urnareste si asigura respectarea statutulyi a
hotararilor asociasiei de proprietari, realizarea contractelor angagatle aceasta, indeplinirea in
condgiile legii a prevederilor bugetului de venituyii cheltuieli, respectarea deitte asocigia de
proprietari a ordinii publicesi a reglemenirilor autoritarilor publice centralesi locale.

(2) Presedintele asocigei de proprietari convoatsi conducesediryele de lucru ale comitetului executiv
si ale adurarii generale.

(3) Presedintele asocigei de proprietari angajeazprin sem@dtura sa asociaa de proprietari in

relariile acesteia cu tei.

(4) Presedintele asocigei de proprietari @istreaz si urmdaregte rinerea la zi a Grrii tehnice a
construgiei, precumsi celelalte documente privitoare la activitatea emsgiei de proprietari.

Art. 55. - (1) Comisia de cenzori urineste si asigura respectarea legalitii in administrarea bunurilor
materialesi a fondurilor financiare ale asocigi de proprietari.

(2) Comisia de cenzori este formatin 3 membri care au cugiinse de specialitatgi experiema n
domeniile financiar, economji/sau juridicsi care nu fac parte din comitetul executiv.

(3) Comisia de cenzorjitalege la prima reuniune pyedintele din randul membrilor ei.

(4) Atriburiile comisiei de cenzori sunt utitoarele:

a) verificarea exectiei bugetare;

b) verificareasi validarea documentelaii a angajamentelor de plat

c¢) urmarirea depunerii in contul curent al asogi@i de proprietari a numerarului care dégeste
plafonul de cag,

d) verificarea trimestriad a gestiunii asocigei de proprietari;

e) verificarea modului de stabilire a cotelor de cadlntirie la cheltuielile curentegi constituirea
fondurilor speciale ale asoci@i de proprietari;

f) verificarea lunati a situaiei de incasri si plati.

(5) Comisia de cenzori prezinin fara adunirii generale a proprietarilor, o dat pe an, raportul asupra
activitarii sale.

(6) Asociaiile de proprietari au obligda sz organizezei sa condu@ contabilitatea proprie potrivit
prevederilorLeqii contabilitizii nr. 82/1991 republicat, si ale regulamentului de aplicare a acesteia,
aprobat prin Hoéirarea Guvernului nr. 704/1993, in partidiublk: sau in partid simplz, prin ogiune,
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potrivit hotirarii adoptate de adunarea genedal

(7) Asociaiile de proprietari care opteazpentru conducerea contabitiii in partida dubk aplica
Planul de conturi pentru persoanele juridicgd scop lucrativi normele metodologice de utilizare a
acestuia, aprobate pri@rdinul ministrului finanelor nr. 1.591/1998publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 480 din 14 decembrie 1998.

(8) Asociaiile de proprietari care opteazpentru conducerea contabiliii in partida simpk: utilizeaz
registrelesi formularele previzute la pct. 18 din Normele metodologice de intoegniutilizare a
formularelor tipizate, comune pe economie, car@auegim special, privind activitatea financiayi
contabilz, precumsi modelele acestora, aprobate p@rdinul ministrului finanelor nr. 425/1998
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Parteanr. 391 bis din 15 octombrie 1998, iar pentru
activitarile economice de&furate utilizeaz, dupi caz,si formularele specifice, prézute pentru
asemenea activiti de legislaia n vigoare.

Art. 56. - Proprietarii, Tn afara drepturilorsi indatoririlor prewvizute la cap. IV din regulamentul-cadru
cuprins Tn anexa nr. 2 la lege, auurmatoarele drepturisi obligayii:

A. Drepturi:

a) su participe la adunarea generah proprietarilor, si aleagi si sa fie alesi in organele
asocigiei de proprietari, dag au calitatea de membru al asog& de proprietari;

b) si primeasda explicaii cu privire la calculul cotei de contribie la cheltuielile asocigei
de proprietarisi, eventual, & 1l conteste prgedintelui asocidei de proprietari, in termen de
10 zile de la afiarea listei cuprinzand cuantumul stabilit al acestete; contestaa nu
suspend plata contribuiei. Presedintele asocigei de proprietari este obligatisraspund: la
contestae in termen de 5 zile;

c) s foloseasé spaiile si instalaiile comune din interioru}i din exteriorul clidirii.

B. Obligarii:

a) su contribuie la constituirea mijloacelordnesti si materiale ale asociéei de proprietarisi
si achite in termenul stabilit cota de contritmucare le revine in cadrul cheltuielilor
asociagiei de proprietari;

b) si intrefina Tn bune condii spaiile si instaladile comune din interioru$i din exteriorul
cladirii - casa sarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsojdarade, poduri,
acopersuri, sairi exterioare, ascensor, hidrofor, instaliede alimentare cu ap de
canalizare, instalai de inailzire centrali si de preparare a apei calde, instaleelectricesi
de gaze, centrale termice, crematorii, instalde colectare a desurilor, instalgii de ante@
colectivi, telefoniesi altele asemeneast sa ia masuri pentru reparareai meninerea in stare
de sigurami si de fungionalitate a locuipei si/sau a spaului cu altz destinaie din folosina
exclusiv;

c) s contribuie la repararea sau, ddgaz, la consolidarea la meninerea in stare de
sigurarra a proprietifii comune indivize din cadrul @flirii/condominiului.

Art. 57.- (1) Tn scopul asiguirii fondurilor necesare pentru fiti curente asociga de proprietari
stabileste cuantumuji cota de participare a proprietarilor la constit@a fondului de rulment. De
regulz fondul de rulment se dimensiongastfel incat & poaw: acoperi cheltuielile curente ale
condominiului la nivelul unei luni calendaristicgtabilirea cuantumului se face prin echivalare ams
care a fost necesarmentru acoperirea cheltuielilor lunare inregisteatie asociaa de proprietari in
anul expirat, la nivelul lunii cu cheltuielile celeai mari, majorate cu rata inftei, iar in cazurile
asocigiilor de proprietari nouinfiigate, prin constatarea insuirea experierei in domeniu a unor
condominii echivalente cadrime.
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(2) Fondul de rulment urmeaz: se constituie prin plata anticipata cotei-pirsi ce revine fiegrui
proprietar, gga cum s-a stabilit de adunarea general proprietarilor.

(3) In situgiile In care prin contractul de inchiriere Incheiati proprietarul chirigul se obligi s
participe la plata cheltuielilor curente ale condomului in care locuigte, acesta va participg la
formarea fondului de rulment.

(4) Fondul de rulment se restituie in toate sitilede schimbare a domiciliului sau a dreptului de
proprietate, dag prin actele de transmitere a dreptului de propatetsau a folosiei locuiryrei nu se
stipuleaz altfel.

(5) Asociaia de proprietari va putea constitui un fond distipentru repararea instalalor sau a unor
elemente ale agtirii, cu perioad: de folosire limitaZ, fond care va fi depus in contul asg®@ade
proprietari si nu va putea fi folosit decat cu acordul adungenerale a proprietarilor.

Art. 58.- (1) Cotele de contrilvie la cheltuielile asocigei de proprietari, calculate pentru fiecare
proprietar din condominiu, vor fi achitate de atia in termen de 30 de zile calendaristice de leda
afisarii listei de platz, datz care trebuie & fie inscrig in lista de plai respectiv. Dupi expirarea
acestui termen asogia de proprietari poate calculgi percepe penalilsi de intarziere pentru suma
neachitasi, in condjiile stabilite si aprobate de adunarea genedigd proprietarilor.

(2) Modul de folosire a sumelor incasate din peddlide intarzieresi din dobanzile la sumele depuse in
contul asocigei de proprietari se stabiige de adunarea generah proprietarilor.

Art. 59. - Asocigia de proprietari are, potrivit prevederilor art.531 din lege, un privilegiu imobiliar cu
rang prioritar asupra apartamentelgf a altor spaii, proprietate a membrilor &, precumsi un
privilegiu asupra tuturor bunurilor mobile ale adesa, pentru sumele datorate cu titlu de contribua
cheltuielile comune ale @tlirii cu mai multe apartamentg/sau spaii cu altz destingie decat cea de
locuirva, daci repreziné o restamna de cel pgin 3 luni.

Art. 60. - (1) Privilegiul imobiliar se va intabula in partea #-a a Carrii funciare, conform procedurii
prewizute la cap. Il dirLegea cadastruluii publicitarii imobiliare nr. 7/1996si la art. 43si urmatoarele
din Regulamentul de organizagefungionare a birourilor de carte funciarale judeatoriilor sau, dupi
caz, conform prevederilor Decretului-lege nr. 119538 pentru unificarea dispgiior privitoare la
cartile funciare.

(2) Pani la deschiderea noilorati funciare, in condiile art. 61 dinLegea nr. 7/1996privilegiul se
inscrie in registrul de transcrijuni si inscripfiuni de la biroul de carte funciaral judecitoriei in a
carei circumscrigie este situat imobilul.

Art. 61. - Privilegiul inscris asupra bunurilor imobile al#ebitorului se intindei asupra bunurilor
mobile ale acestuia.

Art. 62.- (1) In toate cazurile privilegiul se inscrie la cerarpresedintelui asocigei de proprietari.
(2) Cererea se adreseabiroului de carte funciar al judecitoriei Tn a cirei circumscrigie este situat
imobilul si va cuprinde numelg domiciliul solicitantului, numelgi domiciliul debitorului, suma
datoratz pentru care se solicitinscrierea privilegiului, precumi individualizarea imobilului asupra
caruia urmeaz sz se inscrie privilegiul, prin meionarea adresei acestuia.

(3) La cerere se vor anexa, in doexemplare, extrase de pe listele lunare dejgpatotelor de
contribuie, din care rezuit suma datorat.

(4) Cererea, precumsi extrasele de pe listele de piator purtastampila asociaei de proprietari.

Art. 63. - Cererea poate fi depiagle prgedintele asocigei de proprietari sau de o altpersoan
Imputernicitz de aceasta, care va ataprocura, imputernicirea avogala sau delegaa de jurisconsult.
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Art. 64. - Privilegiul este opozabil celorlalcreditori numai de la data indeplinirii formaditilor de
publicitate.

Art. 65. - Privilegiul se radiaZ |la cererea prgedintelui asocigei de proprietari sau a altei persoane
Imputernicite de aceasta ori la cererea proprietaruin baza chitarei sau a altui inscris prin care
asociaia de proprietari confirnd plata sumei datorate.

Art. 66. - Executarea silit se va efectua numai in temeiul uneidn@dti judecitoresti ori al unui alt
inscris care, potrivit legii, constituie titlu exgoriu.

Art. 67.- (1) Tn cazurile Tn care unii proprietari sau chiganu respeci regulilesi obligasiile adoptate
de asocida de proprietari, in conformitate cu prevederild.881 din Regulamentul-cadru al asog&
de proprietari cuprins in anexa nr. 2 la lege, gic@ pot fi agionari in justirie de @tre asocigia de
proprietari legal constitui.
(2) Presedintele asocigei de proprietari zspunde in fa adunirii generale de rezolvarea sityidor
litigioase apirute in cadrul asocigei de proprietari.

(capitol, comnand articolele 38 - 67, abrogat de la 8 mai 2q088 art. 2 dinH.G. nr. 400/2008

[{*} ]

CAPITOLUL V
Repartizarea cheltuielilogi veniturilor rezultate din intrginerea, reparareai exploatarea
condominiilor
(capitol abrogat de la 8 mai 2003 prin art. 2 dihG. nr. 400/2008

e A. Repartizarea cheltuielilor pe persaan
e B. Repartizarea cheltuielilor pe acbfparte de proprietate
e C. Repartizarea cheltuielilor pe consumatori tehniaile altz natura

Art. 68.- (1) Pentru intrginerea, reparareai exploatarea proprietsilor individuale, precungi a
proprietisii comune indivize din cadrul unor blocuri de lon - clidiri, condominii, astfel cum sunt
acestea definite prin lege, utilizatorii acestopapprietari sau chiriai, efectueaz cheltuieli sau au
obligaii financiare care nu se pot inregistra pe fiecar@prietate individuai. De asemenea, din
valorificarea sau exploatarea unor sfiari par¢i ale proprietifii comune indivize, proprietarii acesteia
pot olyine venituri care nu se pot inregistra pe fiecareqpietate individuad.

(2) Veniturile obinute de asociga de proprietari din activiifi economice sau din alte actiwjt
destisurate se constituie ca fond speciate vor utiliza in exclusivitate pentru imbdyirea confortului
si eficierrei cladirii de locuit, pentru intrénereasi repararea propriefifii comune. In aceste venituri se
cuprindsi cele obinute din inchirierea unor spaaflate in proprietate comunindivizi, a spaiilor
pentru instalarea de reclame, firme luminoase, pregi alte venituri obinute din orice surg Aceste
venituri se constituie ca surse proprii ale asg@ede proprietari, nu se repartizeaproprietarilor si nu
pot fi folosite la constituirea sau la completafeadului de rulment.

(3) Repartizarea cheltuielilor sau a obligiéor financiare pe fiecare proprietate individuarevine
administratorului, Tn cadrul contractului incheiatl reprezentantul asogiai de proprietari a
condominiului.

(4) In fungie de modul de calcyl de criteriile de repartizare a cheltuielilor peutfiecare proprietate
din condominiu, acestea se clasifit:

a) cheltuieli pe persoan
b) cheltuieli pe cal-parte de proprietate dmutz Tn condominiu;
c) cheltuieli pe consumatori tehnigide altz natura.
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Art. 69. - (1) Pentru spdile cu altz destinagie decat cea de locuia din condominiu sau pentru
apartamentele sau spie ai caror definatori prin natura activitisilor lor - croitori, cosmeticieni,
coafori, notari, avoca - primesc la domiciliyi alte persoane, criteriile de calcul al cheltuieli
aferente acestora se stabilesc prin comeeanuali incheiafi cu proprietarii acestor spa sau
apartamente. Cheltuielile pentru @pecesi canalizare, ap caldi menajeti, inailzire, gaze naturale,
energie electrigé pentru pirtile comune, pentru furionarea ascensorului/ascensoarelor, colectagea
transportul gunoiului menajer, ridicarea reziduwtl precumsi pentru salariisi indemnizai se
repartizeaz conform criteriilor stabilite de comun acord intasocigia de proprietarisi proprietarii
acestor spai, folosindu-se, dup caz, baremurile stabilite potrivit normelor legalEoate aceste
cheltuieli se scad din totalul cheltuielilor pe ctominiu, diferera reprezentand cheltuielile aferente
locuirvelor/apartamentelor.

(2) In situgia in care proprietarii spailor cu altd destingie decat cea de locui din condominiu, la
notificarea asocigaei de proprietari, refuz incheierea de convgnpentru stabilirea criteriilor de
repartizare a cheltuielilosi obligaiilor financiare ce le revin, sunt aplicabile critde stabilite si
adoptate in acest sens in adunarea gemesadsociaiei de proprietari.

A. Repatrtizarea cheltuielilor pe persoédn

Art. 70. - Cheltuielile pe persoaireprezing cheltuielile privind serviciile de care beneficiaz
persoanele - proprietari/locatari, care locuiescéffi@oara activitisi in mod curent in cadrul
condominiului, Tn proprietsi individuale.

Art. 71.- (1) Cheltuielile pentru consumul dedag pentru canalizare, corespudinare facturilor
prezentate de furnizgri inswite de beneficiar/asocie de proprietari, vor fi repartizate propgonal cu
numirul de persoane care locuiesc/dgsfara activitasi Tn mod curent in adire/condominiu, pentru
perioada in care s-a produs consumul.

(2) In cazuri excefionale, in lipsa aparatelor de inregistrare a consului de ag, la intrarea in regeaua
de alimentare a condominiului, la brgament, acest consum se detedpotrivit normelor legale, n
sistem pagal, pe fiecare tip de consumator.

(3) La defalcarea cheltuielilor pentru consumul dezappentru canalizare la apartamentele/gjila

care folosescd sau dyuri comune in condominiu, se va lua in calcul jtexe din suma ce revine unei
persoane din apartamentele/sja dotate individual cu &i si dusuri.

(4) In cazurile n care condominiul dispune numai dgudi si bai comune care deservesc
apartamentele/spile, cheltuielile se repartizeazn raport cu nunirul persoanelor care locuiesc curent
n cladire, aferent fiegrui apartament/spau.

(5) Cheltuielile pentru ridicarea reziduurilofi a gunoaielor menajere, pentru deratizarea, dezia
cladirii/condominiului, precunyi cheltuielile pentru vidanjarea haznalelor se rejigeazi in
conformitate cu clauzele pr&ute in contractul incheiat cu furnizorul respeghiv serviciu sau, in lipsa
acestora, propaional cu nunarul persoanelor care locuiesc curent fradire/condominiu.

Art. 72.- (1) Consumul de energie electfiaferent @r¢ilor comune/proprieisii comune din cidire,
exclusiv garaje, boxg alte spaii aflate in proprietate individual, care se risoar prin contor montat
separat de cele aferente propriglor individuale, se repartizeazproporional cu nurarul persoanelor
care locuiesc/desfoara activitasi in mod curent in édire.
(2) In cazuri excefionale, cand nu se pot separa, priasurare, consumurile de energie elecirla
partile comune ale @dirii sau in apartamentele locuite in comun de maite familii, din cheltuielile
totale aferente acestor consumuri se detednpe baza baremurilor stabilite potrivit normel@agale,
cele aferente consumuluizdertorilor de suprafge de locuit ocupate in exclusivitatgandu-se seama
de dotarea fiegruia: numzrul de becurisi de aparate electrice de uz casnic, cum ar fiyimade ailcat
si de splat, aparate de radio, televizoare, frigidere; suenastfel determinate se scad din totalul
cheltuielilor pentru consumul de energie electfinregistrat, iar ceea caimane reprezirt cheltuielile
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aferente grrilor de folosina comur si se repartizeaz pe proprietarii/locatarii apartamentelor
proporional cu nurdrul de persoane care locuiesc Th mod curent didice.

(3) Consumul de energie electtiaferent fungondarii ascensorului/ascensoarelor, care s@soar prin
contoare montate separat de cele ale progrikr individuale, se repartizeazproporional cu nurarul
persoanelor care locuiesc in mod curent dale.

(4) Prin hotzrarea adurarii generale a proprietarilor pot& nu contribuie la plata cheltuielilor pentru
fungionarea ascensorului/ascensoarelor persoanele tageiesc in apartamente situate la subsol,
demisol, parter, mezanin, precyima etajul 1 din cidirile fara mezanin. De asemenea, in cazul
cladirilor care au amplasate la etajele superioar@,tspilatorii, usaitorii, prin hotarare a adurii
generale a proprietarilor, persoanele care locui@s@partamente situate la subsol, demisol, parter,
mezanin, precumi la etajul 1 din cidirile fara mezanin, toate sau in parte, potrai contribuie la
cheltuielile aferente consumului de energie elegtpentru fungonarea ascensorului/ascensoarelor, in
baza unor angajamente personale, date in sctie@socigia de proprietari de égtre persoanele care
nu folosesc spile de la etajele superioare. In contextul cel@r mhai sus adunarea genefat
proprietarilor va hotirf, in condrile statutului asoci@ei de proprietari, in legtura cu participarea
persoanelor care locuiesc in mod curent idale la suginerea acestor cheltuieli.

(5) Cheltuielile aferente consumului de energie eleg¢tnecesar pentru fuponarea hidrofoarelor aflate
in proprietatea sau in exploatarea/fologirasociaiilor de proprietari se repartizeaizproporional cu
numirul de persoane care locuiesc in mod curent dalick.

Art. 73. - Cheltuielile pentru consumul apei calde menapreepartizeazproporional cu nurarul de
persoane care locuiesc Th mod curent tidoke.

Art. 74. - Cheltuielile privind consumul de gaze naturagmipu budtarii si spalatoriile/dusurile

comune, in situdle Tn care nu exist aparate de msurg a consumului respectiv pe fiecare apartament,
se repartizeaz pe fiecare proprietar corespudinr nunmirului de persoane care locuiesc in mod curent
n cladire.

Art. 75.- (1) Dacz numai o parte din proprietarii din condominiuzdeaparate de inregistrare a
consumului de aprece, ag caldi menajeti, agent termic de iadzire si/sau gaze naturale pentru toate
instalaiile aferente proprielsi individuale, atunci repartizarea cheltuieliloesstabilgte prin hotirare a
adunirii generale a proprietarilor, Tn cadrul asodci@i de proprietari, hairare care trebuie & cuprindi
prevederi cu privire la modul de citire, repartizddefalcare a consumurilor respective, precuta
modul de Tnhcasarg de efectuare a plilor corespunztoare consumurilor.

(2) Daa toate propriedrile individuale din condominiu au sisteme propi thregistrare a
consumurilor, asoci@a de proprietari va stabili modul de facturagede plati a cheltuielilor comune,
impreun cu furnizorulsi cu beneficiarii serviciului respectiv. In toatazurile de existeti a aparatelor
de inregistrare a consumurilor aferente propdi@br individuale, plata consumurilor proprii nu steste
de la plata contribriei aferente cotei din cheltuielile comune, confonodalitizii stabilite Tn adunarea
generad a proprietarilor.

Art. 76. - Cheltuielile pentru cufreniesi evacuarea gunoiului menajer se repartizearoporional cu
numirul de persoane care locuiesc in mod curent dalice.

B. Repartizarea cheltuielilor pe catparte de proprietate

Art. 77.- Cheltuielile pe cait-parte de proprietate sunt cheltuieli efectuatetpeintresinerea,
repararea, exploataregi, dupi caz, consolidareadurilor din condominiu aflate in proprietate comiun
indiviza.

Art. 78. - Cheltuielile pentru luairi de intrginere, de reparai si, dupi caz, de consolidare laiprile de
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construgii si instalaii aflate Tn proprietatea comunindivizi, astfel cum este desaiith cartea tehni¢ a
construgiei i in acordul de asociere - subsolul; conducteledti#ribuwie si coloanele instalailor de
apd, canalizare, termoficare, energie electrjcasa sarii; podul; spalatoria; usaitoria; terasa,
ascensorul; centrala termicproprie; crematoriul; tubulatura de evacuare a gimui menajer;
structura de rezisten; farade; acopen - si/lsau conform modifiilor ulterioare in urma unor hairari
ale asociaei de proprietari luate in congile respecérii statutului propriusi a legilor in vigoare, se
repartizeaz proporional cu cotaparte de proprietate indidia fieeirui proprietar, astfel cum este
inscrisz in acordul de asociere.

Art. 79.- (1) Cheltuielile pentru indzirea spaiilor aflate in proprietate comuhintr-o clidire - casa
sairii, culoare, spilatorii, usazatorii, holuri si alte spaii comune - se repartizeaproporional cu cota-
parte de proprietate indivizdin proprietatea comuncare revine fiegrui proprietar, astfel cum aceasta
este inscrig in acordul de asociere.

(2) Suma afereatcheltuielilor pentru inglzirea spaiilor aflate in proprietatea comuna tuturor
proprietarilor este suma rezult@aprin seiderea din valoarea inscusin factura aferent consumurilor
de energie termicpentru inélzire a sumei aferente tuturor supraor radiante/echivalent termice ale
corpurilor de inalzire din apartamentelg spaiile cu altz destingie decéat cea de locuia din cadrul
condominiului. Suprafa radianti/echivalent termi€ a tuturor corpurilor de inglzire din condominiu
trebuie g fie Tnscrig pe factura emisde furnizorul de energie ternac

(3) Cheltuielile aferente consumului de gaze la sab@np incilzire, in cazul in care nu exisaparate

de misurare a acestuia pentru fiecare apartament sauisga altz destingie decat cea de locuid,
inclusiv proprietatea comunaferenti acestora, se repartizeaproporional cu cota-parte de
proprietate indiviz din proprietatea comuncare revine fiegrui proprietar, astfel cum este insaiigsn
acordul de asociere.

Art. 80. - Cheltuielile privind consumurile de apcanalizare, ap caldi menajeti, gaze naturale,
aferente proprielsii comune, se repartizeaproporional cu cotaparte de proprietate indigizare
revine fiearui proprietar din proprietatea comun) astfel cum este inscéi$n acordul de asociere, in
baza contractelor incheiate cu furnizorii acestafityi.

Art. 81.- (1) Cheltuielile aferente indemniaidor acordate membrilor asoci#i de proprietarisi/sau
persoanelor alese in funicde conducere a asogiai de proprietari se repartizedazproporional cu
cota-parte de proprietate indivialin proprietatea comuncare revine fiegrui proprietar, astfel cum
este inscrig in acordul de asociere.

(2) Cu excepa personalului pentru cureniesi evacuare a gunoiului menajer, cheltuielile cevesc
personalul angajat al asoci@i de proprietari, inclusiv cheltuielile privindonitractele de presti de
servicii administrative &tre asocigia de proprietari, precumi cheltuielile aferente materialelor
consumabile folositg celor administrative se repartizeaproporional cu cota-parte de proprietate
indiviza din proprietatea comunhcare revine fiegrui proprietar, astfel cum aceasta este insciiis
acordul de asociere.

C. Repatrtizarea cheltuielilor pe consumatori tehnig de alté natura

Art. 82.- Cheltuielile pe consumatori tehnici sau deialaturz reprezing cheltuielile efectuate pentru
administrarea condominiulyi pentru furnizarea de utiliii de natue energetid.

Art. 83. - Cheltuielile pentru Tndlzirea centrad asigurat: prin centrale termice proprii sau aflate n
exploatarea direct a asociagiei de proprietari cuprind: costul combustibilulucarbune, lichid, gaze
etc., costul transportului acestuia pala locul de consum, cheltuieli efectuate cu TrglEpea
reziduurilor, costul energiei electrice consumagému fungionarea instalailor de incilzire centrali si
iluminatul Tneiperilor in care sunt amplasate acestea, costulganmientului de uzudrsi protegie pentru
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fochistii care deservesc centralele termice, indem#iizarespectiv salariile acestora, inclusiv
contribuia pentru asigudri sociale, costul materialelor necesare pentisgarea cutizeniei in
centralele termice, costul apei pentru umpleredalagiei.

Art. 84.- (1) Cheltuielile efectuate cu furnizarea energiei teerprin centralele sau prin punctele
termice din exploatarea uwiilor de gospodrie comunad sau a altor furnizori se stabilesc dutarifele
negociate cu reprezentaimsociaiilor de proprietari.

(2) In cazul in care la centralele sau la puncteleri@e sunt racordate mai multeidiri suma totad a
cheltuielilor pentru inglzirea tuturor clidirilor se repartizeaz pe fiecare cidire, proporional cu
suprafga echivaleni termic, stabilit potrivit normativelor legale, a tuturor corpurilade inelzire -
radiatoare din foni sau gel, convectori, convectoradiatoare, condugteoloane neizolatgi altele
asemenea - aflate in dotarea acestora, conform atmmi normativelor tehnice de proiectare.

Art. 85.- (1) Cheltuielile pentru Tndzirea locuinelor/apartamentelor, indiferent de modul de
inregistrare a consumului de energie teringcde sursa de agent termic, se repartizeproporional cu
suprafga utila Tnscrisi in actul de proprietate, iar pentru azirea spaiilor aflate in folosinag comur
intr-o cladire (casa sérii, culoare, spilatorii, usazatorii, holuri si altele asemenea) se repartizéaz
proporional cu cota-parte indivizcare i revine fiegrui proprietar din proprietatea comui) astfel cum
aceasta este insctisn actul de proprietate.

(2) Dacz proprietarul unui apartament sau al unui gjpacu altz destingie decat cea de locuii
modifiaz suprafga corpurilor de nglzire din apartamentul sau din sgal pe care il dgne, cota-parte
de participare la cheltuielile pentru idlzire se va recalcula fie prin dnirea cu un coeficient de
modificare a suprafei corpurilor de Tnalzire inisiale, conform normativelor legale, in baza procesul
verbal de constatare emis de comitetul executasatiaiei de proprietari, fie propatonal cu suprafea
tuturor corpurilor de Tnalzire, recalculadé, pentru fiecare apartament/sfpain care s-au produs
modifiairi asupra corpurilor de inélzire - tip, nunar de elementgi altele asemenea -, conform acekiia
proces-verbal de constatare emis de comitetul eéxecddiotirarea definitivi privind modul de calcul al
cheltuielilor de Tnalzire Tn noile condii se adop& de adunarea general proprietarilor.

Art. 86. - Cheltuielile pentru luctrile de intrginere, reparaii si inlocuiri la antenele colective de
televiziune se repartizeain raport cu nunirul prizelor de televizoare aflate in locuéyi Tn spaiile cu
alta destinaie decat cea de locuid, iar pentru cutiile pgtale si pentru cheile de laga de intrare
comur in clzdire se repartizeazin raport cu nunirul acestora.

Art. 87.- Posesorii de autovehicule care folosesc pemtiiginerea acestora apdin conductele de
alimentare aferente &tirii, inclusiv instalaiile de alimentare cu utilitsi din garajele proprii, in
condgkiile Tn care nu exigt nici o interdigie legali in acest sens, vor suporta cheltuielile pentrusconul
de api si canalizare. Aceste cheltuieli, calculate pe barar baremuri stabilite potrivit normelor legale
sau in baza consumurilor inregistrate prin apardeenisura legal instalatesi autorizate, se scad din
totalul cheltuielilor lunare ce revin gdirii respective pentru apsi canalizare, restul urmandise
repartizeze conform art. 71.

Art. 88.- Tn cladirile Tn care consumul de gaze naturale pentrudbind si spalatorii se Tnregistreaz
prin acelgi aparat care nisoar si consumul aferent Tadzirii, se stabilgte consumul aferent
bucitariilor si spalatoriilor pe baza unor baremuri stabilite potrivionmelor legale, care se scade din
consumul total pe étire, diferena considerandu-se ca fiind aferénncailzirii.

Art. 89. - Cheltuielile pentru cufratul cosurilor de fum se repartizeaiecarui proprietar proporional
cu nunarul sobelorsi al maginilor de gaitit racordate la courile de fum ale cdirii.
(capitol, connand articolele 68 - 89, abrogat de la 8 mai 2q0#8 art. 2 dinH.G. nr. 400/2008
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[{*} ] Art. 90. - Anexele nr. 1, 2, 2bis, 3, 3bis, 4, 4ki%-12 fac parte integraatdin prezentele norme
metodologice(articol modificat prin art. | pct. 7 ditd.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie
2008)

*) denumirea "Ministerul Lueirilor Publice si Amenajirii Teritoriului” Tnlocuita cu denumirea
"Ministerul Dezvoldrii, Lucrarilor Publice si Locuirvelor” prin art. | pct. 1 dinH.G. nr. 1097/2008in
vigoare de la 24 septembrie 2008

SUMAR:

e ANEXA Nr. 1 Lista cuprinzand locutele propusesfie finantate conform art. 7-9 dibegea
locuintei nr. 114/1996

e ANEXA Nr. 2 Situgia privind produg@a realizai pentru darea in folosiha locuinelor aflate n
diferite stadii de execie

e ANEXA Nr. 2 bis Situgia privind produga realizaiinanul. . ........ péna finele lunii. . ... ...
. .pentru darea in fologiha locuinelor. . . . ... ... aflate in diferite stada dxectie (anex:
introdusi prin art. | pct. 8 dinH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

e ANEXA Nr. 3 Situgia privind sumele preliminate necesare in vedezabzirii locuintelor

e ANEXA Nr. 3 bis Situaia privind sumele preliminate pentru luna. . .. ... necesare in vederea
realizrii locuintelor. . . ... ... (@anexz introdusz prin art. | pct. 9 dinH.G. nr. 1097/2008in
vigoare de la 24 septembrie 2008)

e ANEXA Nr. 4 Nota de fundamentare privind sumele necesare de laddwdgestat pentru finaarea
construdiilor de locuirte conformLegii nr. 114/1996

e ANEXA Nr. 4 bisFundamentarea sumelor necesare de la bugetudtdeesitru finatarea

construdiilor de locuinte conformLegii locuintei nr. 114/1996pe luna. . . ... .. .. anul. ...... T

pentru locuire. . . ... ... (anexz introdusi prin art. | pct. 10 dirH.G. nr. 1097/2008in vigoare

de la 24 septembrie 2008)

ANEXA Nr. 5 Contract de construire a unei loc@rcu credit

ANEXA Nr. 6 Contract de vanzare-cuirare cu plata in rate

ANEXA Nr. 7 Cerere de subvénin sume fixe de la bugetul de stat pentru caregirde locuirte

ANEXA Nr. 8 Contract-cadru de inchiriere pentru supieleecu destinga de locuira

ANEXA Nr. 9 Situaia privind justificarea sumelor necesare pentriypadoea de la bugetul local a

diferenei para la valoarea nominala chiriei aferente locuialor sociale sau, ddgaz, a chiriei

aferente locuitelor de necesitate

e ANEXA Nr. 10 Cerere de subvér de la bugetul local pentru acoperirea chirienimale aferente
locuintelor sociale sau, dégraz, a chiriei nominale aferente logglor de necesitate

e [{*} ] ANEXA Nr. 11 Lista cuprinzand locutele socialsi de necesitate propuse a fi finate in
anul. .......| (anexa modificatz prin art. | pct. 11 dirH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24
septembrie 2008)

e ANEXA Nr. 12 Contract de inchiriere pentru suptafe cu destinge de locuia

ANEXA Nr. 1
la normele metodologice

CONSILIULJUDE TEAN. . . . ...
(CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE STI)
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LISTA
cuprinzand locuintele propuse & fie finantate conform art. 7-9 dinLegea locuirtei nr. 114/1996in
anul........
Sumele
Sumele |solicitate| Surse
Termenul | .
Regimul || de punere neciesan: dela | proprii
Denumirea localitii. blocul Numir de de Stadiul in in bugetul |prevazute
o apartamentg__ . fizic . vederea| de stat | pentru
inaltime functiune | " .- N
(luna, an) flna_l_lza_rn pentru ang_l....Tl
' (mii lei) |anul. ... (miilei)
. (mii lei)
| 0 1 |2 | 3| 4 | 5 | 6 | 7
|Obiective noi de invegti | | | | | | |
|Loca|itatea | | | | | | |
|Bloc | | | | | | |
|Bloc | | | | | | |
|Tota| localitate | | | | | | |
|Tota| obiective noi | | | | | | |
Obiective de invedii in ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
continuare
|Loca|itatea | | | | | | |
|Bloc | | | | | | |
|Bloc | | | | | | |
|Tota| localitate | | | | | | |
|Tota| obiective In continuarLe | | | | | |
TOTAL GENERAL: | | | | | | |
Presedinte
(Primar general),
NOTA:

Anexa nr. 1 se completeain baza datelor transmise de consiliile locale.

*) Se inscrie totalul sumelor care sunt cuprinsksiele de investii ale bugetului local,dra transferuri
de la bugetul de stat.

ANEXA Nr. 2
la normele metodologice

CONSILIUL JUDE TEAN
(CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE STI)
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SITUATIA
privind produc tia realizata in anul . . . . .. pa# la finele lunii . ... .. .. pentru darea in flosinta a
locuintelor . ........ ¥) aflate in diferite stadii de exectie

- milioane lei -

l. Producia realizai de la inceputul anului . .. ......... ... ...
Il. Produgia decontat cumulat de la inceputul anului . . ........ ... ... ...

din care:
Consiliul local - bugetulde stat L.
-surse proprii -

lll. Produaia realizad si nedecontatla finele lunii . .. ................. :

din care:
Suma solicitat la plat de la bugetul Suma care se vaabl din surse
de stat proprii
- milioane lei - - milioane lei -

ConsiliulLocal . .......... ... o o000
ConsiliulLocal . .......... ... o o000
ConsiliulLocal . .......... ... o o000
ConsiliulLocal . .......... ... . o000 e
TOTAL: e e

Raspundem pentru realitatea datelor.

Presedinte
(Primar general),

*) Se va preciza pentru care categorie de lgewse transmite sittia: pentru locuite care se realizeaz
conform prevederilor art. 7 din lege sau pentruwio@ socialei de necesitate.

ANEXA Nr. 2 bis
(anex: introdusi prin art. | pct. 8 dinH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

CONSILIUL LOCAL. . ........
(CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI)

SITUATIA
privind produc tia realizatain anul. . .. ... ... pahla finele lunii. .. ....... pentru darea in
folosinta a locuintelor. . .. ... .. 2 aflate Tn diferite stadii de exectie

- mii lei -
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Valoarea ludirilor realizatg Valoarea lucirilor realizatesi
Valoarea | j decontate, cumulat de |a q tate |a finele lunii &
. lucrarilor tnceputul anului nedecontate la finele lunii. . . ... ... .
Denumirea
L : executate de [a .
obiectivului de inceputul Din care la care plata se face
investtii L ;
anului pai la.| Total bl?glgr(]ete bggelijl Total || Din bugetel De la bugetul
""""" proprii | de stat proprii de stat
.o | 1 |2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7
Obiectiv 1. .. ..
Obiectivn. . ...
TOTAL | | | | | | |

Raspundem pentru realitatea datelor.

Primar,
(Primar general),

Director buget-finante,

*) Se va preciza pentru care categorie de lgeuse transmite sittia: pentru locuire sociale sau pentru

locuinte de necesitate.

(anexz introdust prin art. | pct. 8 dinH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

CONSILIUL JUDE TEAN

(CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE STI)

SITUATIA

privind sumele preliminate pentru luna
locuintelor*)

Produgia preliminat pentru luna. . .. ....... ,

din care:
Bugetul de stat
- milioane lei -

Consiliul Local
Consiliul Local
Consiliul Local
TOTAL:

Raspundem pentru realitatea datelor.
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Presedinte

(Primar general), Director buget-finante,

*) Se va preciza pentru care categorie de lgeuse transmite sittia: pentru locuire care se realizeaz
conform prevederilor art. 7 din lege sau pentruwio@ socialei de necesitate.

ANEXA Nr. 3 bis
(anexz introdust prin art. | pct. 9 dinH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

CONSILIULLOCAL. . ........
(CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI)

SITUATIA

privind sumele preliminate pentru luna. . . ... . .. necesare in vederea reafidi locuin telor?. . . . .

- mii lei -
Denumirea obiectivului Alocatii necesare pentru plata ldafor preliminate pe luna in curs
de investiii | Din care
Total : :

| | Din bugetul propriu | De la bugetul de stat

| 0 | 1 | 2 | 3

|Obiectiv ......... | | |

|Obiectiv n......... | | |

TOTAL | | |

Raspundem pentru realitatea datelor.
Primar, Director buget-finante,
(Primar general), L.

*) Se va preciza pentru care categorie de lgeuse transmite sittia: pentru locuire sociale sau pentru
locuinte de necesitate.
(anex introdusi prin art. | pct. 9 dinH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

ANEXA Nr. 4
la normele metodologice

MINISTERUL DEZVOLT ARII, LUCR ARILOR PUBLICE SI LOCUIN TELOR*)

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind sumele necesare de la bugetul de stat pentifinantarea construdiilor de locuinte conform
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Leqii nr. 114/1996 pe luna.. . . .. pentru locuige . . . . .. )}

- milioane lei -
1. Program pentruanul. ...... L
2. Valoarea lucirilor executate de lainceputul anuluipda. .. ...........  .......

3. Valoarea lucirilor decontate cumulat de la inceputul anului..... . .......,
din care: - de la bugetuldestat ...
- din surse proprii

4. Valoarea ludrilor realizatesi nedecontate péna finele lunii . . ............ ,
din care: - suma solicitatle la bugetul de stat de consiliile juglge pentru
decontarea prodtiei executatgi nedecontate

- suma ce se vapldin surse proprii

5. Suma aprobata plat de la bugetul de stat pentru decontarea prozlexecutate
si nedecontate para finele lunii . . .. ...

6. Alocaii solicitate de la bugetul de stat pentru deca@arodugtei preliminate a
lunii in curs

Ordonator principal de credite,

*) Se va completa pentru locu@le care se realizeazonform prevederilor art. 7 din lege separat,
pentru locuiele socialei de necesitate, conform art. 50 din lege.

ANEXA Nr. 4 bis
(anexz introdusi prin art. | pct. 10 dirH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICESI LOCUINTELOR

De acord
Ministru,
FUNDAMENTAREA
sumelor necesare de la bugetul de stat pentru fingarea construdiilor de locuinte conformLegii
locuintei nr. 114/1996pe luna. ......... anul. ....... , pentru locuinte. . . .......

- mii lei -
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. Valoarea lucirilor . Alocatii necesare pentru
Alocatii pentru ) . Valoarea lucirilor )
realizatesi decontate, plata lucrilor

lata lucérilor || Valoarea - realizatesi nedecontate L -
P lucrarilor cumulat de la Tnceputul & preliminate pe luna ir) Total
Suma || In anul in curs, . la finele lunii alocaii

. executate anului curs Sume
Denumireal necesar de la existente care se
obiectivulul| finalizarii inceputul Din n contsi solicita
. iecti Din care Din care

de investii obiectivulu Din anului care de la

. necheltuite
de investiii |bugete bugetul|pari la. . Total | Din bugetul

Total | Din || Dela | Total | Din || Dela

proprii| de stat|. . ... .. bugete|bugetul bugete|bugetul bugete|bugetul de staj
proprii|| de stat proprii|| de stat proprii | de stat
’ 0 ’ 1 ’2’3 ’ 4 ’5 ’6 ’7 ’8 ’9 ’10’11’12’13’ 14 ’15

|Jud@u| Lot

|Consi|iul locall..........
Obiectiv 1 .

Total
Consiliu
local 1

Total
Consiliu
local n

Total Jude

Total Jude
n

TOTAL
GENERAL

Secretar de stat,

Directia economié Directia coordonatoare program
Director, Director,

(anex introdusi prin art. | pct. 10 dirH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

ANEXA Nr. 5
la normele metodologice

CONTRACT
de construire a unei locuirte cu creditnr. . .. .............
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Intre subscgii: Consiliul Local al . . . .. ... (Consiliul &heral al Municipiului Bucurgi), prin-. . .. ..
. .*), reprezentat prin director . . . . .. si contabilsef .. ... ... , In calitate de contractantdpeo parte,
Sl........ , domiciliat/domiciliatin localitatea . . .. ... ........ thS.. .. nr.......
RN o] P yet. ...y p.a....... , sectorul/judd . . ... ... , legitimat/legitimatcu
buletinul/cartea de identitate seria . . . ... nr......... , eliberat/elibefade. . . . . ... la data de. . . ...

. ., denumit/denumitbeneficiar, pe de alparte, in baza art. 7 diregea locuirei nr. 114/1996
republicad, a intervenit urritorul contract de construigg de creditare a unei locumproprietate, in baza
cereriinr......... looo... si.a poztiei din lista de priorigtinr. . . ... ... looooo...

|. Contractantul se oblig

a)s asigure beneficiarului construirea unei logaiproprietate potrivit proiectului de exeieunr. . . . .

AdinL L , acceptat de benefijd@cuina ce va fi situat in localitatea . . . . . . .. St
nr......... I o] PR yel. .. ap. ... , sectorul/jude . . . . ... , compddin . . .. ..
. . camersai dependire, Tn supraf@ construig de . . . ... .. fin proprietate exclusisi o coti-parte de
........ % din proprietatea conaun

Valoarea locuitei la data prezentului contract este de . . . . lei, din care ptel garajului . . ... ...
leisial boxei........ lei.

Preul definitiv al locuinei se stabilgie la terminarea constriei, iar pentru diferefa dintre acestgi
preul locuintei la data contragtii se incheie cu beneficiarul un acttaahal la prezentul contract, care va
cuprinde clauze privind termenegliemodalititile de plai a acesteia;

b) si invite beneficiarul & participe la recega locuintei;

c)sa predea beneficiarului la data de. . . . .. cuia contractdit, in chdirea complet terminat pe
baza unui proces-verbal de predare-preluare. lnl azare la predarea-preluarea logeimle étre
beneficiar se va constata locuinta nu corespunde coniidbr legale Tn vigoare sau prezintnele
defeciuni care necesitremedieri, contractantul este obligatrefac lucrarile respective in termenele
prevazute in procesul-verbal de redep Contractantul se obligsa asigure remedierea defictetor sau a
viciilor ascunse provenite din culpa constructoridemnalate de beneficiar in cursul perioadei de
garanie, in termen de maximum 30 de zile de la cereeseficiarului.

Pentru neefectuarea la termen adulor de remediere a deficigglor consemnate n procesul-verbal
de recepe, respectiv de predare-preluare a logijrcontractantul se obligs plateasé pentru fiecare zi
de intarziere o penalizare de 0,05% din valoarerilor neterminate;

d) pentru nepredarea loctén in termenul stabilit in prezentul contract cantantul se obligsi
plateasd beneficiarului urmitoarele penalizi calculate la preail locuintei prevazut in contract: 0,03%
pentru 60 de zile de la dijirea termenului; 0,04% pentru uitoarele 30 de zile; 0,05% pentru zilele
care depsesc termenele cu peste 3 luni.

Suma penalitilor se va vira in contul ratelor curente ale basiafului. in cazul in care nepredarea in
termen a locuitei s-a datorat unor cauze obiective, termenul ddgre a locuit@i prevazut in prezentul
contract va putea fi modificat cu acordul ambelatip

Il. Beneficiarul se oblig

a)si achite preul locuirtei, stabilitin surade. . ... ... lei, Tncepéand de la data sginprezentului
contract, astfel:

-sumade........ lei, cu chitamr. . . ...... din........ , repnetZand plata integraj
-sumade........ lei, cu chitamr. . . ...... dn........ , repnetéand avansulde . .......
% din preul locuintei;

-sumade........ lei in rate lunare, &stéda lunad . . . ... .. lei (rat........ lei + dobanid .
...... lei) se achitincepand cu datade . . . . ; ultimarse achit ladatade...... sl.estede..
...... lei(rat........lei+dobanad.......lei;

-sumade........ lei reprezentandydrategral al boxei.
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Din preul locuintei a fost sgzuta sumade........ lei, reprezentand sut@eatatita de la bugetul de
stat, in baza prevederilor art. 7 diegea locuirei nr. 114/1996republicai.

In cazul nerestituirii la termen a ratei scadeheneficiarul va gti o doband de 10% anual, aplicat
la suma nerambursat

Rata lunarde . ....... lei urmeaza fie retinuta pe statul de platal unittii la care beneficiarul
locuintei (girantul pititor) are de Tncasat dreptutinssti si sa fie virata in contul contractantului nr. . . . .

b) sa suporte toate cheltuielile ocazionate de sileade urmirire si de executare a debitului creat prin
nerambursarea ratelor la termen;

C)sa se prezinte la data comunigake contractant la recgg lucrarii, precumsi la data fixad pentru
predareapreluarea loctan

In caz de neprezentare in termen de 10 zila data stabilit pentru preluarea locuigi, aceasta se
conside# predal pe baza procesului-verbal de predare semnat deactant.

lll. Subscrisul declarac

- nu am dgnut si nu avem, atat eu, cgitfamilia mea, in proprietate o allocuinta (sau alte situa
permise de lege);

- sunt @satorit/casatorita, necsatorit/necsatorita;

IV. Para la restituirea integrala sumelor datorate locuaeste ipotecatconform prevederilor art. 18
din Legea locuirei nr. 114/1996republicad, si nu poate fi insttinata inainte de termenele contractuale
decat cu avizul contractantukiinumai du@ ce beneficiarul restituie integral contractantslumele
actualizate datorag suma actualizatohtinuti ca subvetie de la bugetul de stat.

Pentru locuita construti in condiiile prezentului contract titularul contractuluirediciaz de
prevederile art. 10 dibegea locuirei nr. 114/1996republicad, cu privire la scutirea de impozit pe
cladiri. Scutirea de impozit peadiri se apli@ dup recepia la terminarea ludrilor, de la data
consemnadiin procesul-verbal de predare-preluare a lgeuiin care titularul contractului se constituie
parte. in condiile Instrinarii locuintei prin acte Intre vii, iIncepand cu data grédreluarii acesteisi
dupa aceast dat noul proprietar nu mai beneficiade scutirea de impozit peadiri.

V. Terenul aferent constrtiei, in suprafg totakde . .. ... .. ) din care n proprietate indiviz . . .
.. .. %, este concesionat pe durata exisi@onstrugei, pe baza contractului semnat cu Consiliul Local

VI. Prezentul contract va fi pus in executare la datararii lui de citre pirtile contractante.
VII. Se anexedizplanul locuinei.

incheiat azi, . ....... ,In.....exemplare.
Contractant, Beneficiar,
Director, Contabil-sef,
Vizat Oficiul juridic Vizat C.F.P.

GARANTII CONTRACTUALE

Subsemnatul/subsemnata . . . . .. ascut/raiscuein. ....... ,ladatade...... fiul/fiica lui . . .
..... sial/a........,domiciliat/domiciliafn localitatea . . ... ..........tLS...............
nr......... N o] PR yel. ... ap. ... , jJudésectorul . .. ... .. , legitimat/legitinaat
cu buletinul/cartea de identitate seria . . ....nr. . ... ... , eliberat/elibexate. . . . . ... la data de. . . .
. ..., N4 oblig & garantez solidar sauagitor pe/pentru . .. ... .. , In cazul neaatifpan la achitarea
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sumeide........ lei, reprezentand ragetlobanzile la care s-a angajat beneficiarul agarstingerea
acestora.

Semiitura girantului solidar sau jltor

*) Agentul economic specializat pentru a derulaesttia - construga de locuine.

ANEXA Nr. 6
la normele metodologice

CONTRACT
de vanzare-cumgpirare cu platainratenr............

intre subscsii: Consiliul Localal. .. ........ (Congil General al Municipiului Bucugg), prin. . . .
....... *), reprezentat prin director. . . .. ... si.contabilsef. ..........,1n calitate de vatuor, pe
deopartesi........... J¥scut/riscuti . . . ........ m.......... udgul/sectorul . .. ........ ,
ladatade........... ,fiulffiicalui.. ... ... sial/a........... , legitimat/legitindatu
buletinul/cartea de identitate seria . . . ......nr............ , eliberat/eliparde . . . ... ..... la
datade........... , domiciliat/domiatii in localitatea . . ... ... ... S | O |
S o cet AP , jJudésectorul . ... ....... ,
casatorit/casatoritacu . . ......... Aascut/rascuin. . ......... , judel/sectorul . . ......... , la
datade........... , fiulffiicalui. .. ... .. sialla........... , legitimat/legitindatu
buletinul/cartea de identitate seria . . . ......nr............ , eliberat/eliparde . . ... ...... la
datade........... , domiciliat/domiatii in localitatea . . . ........ , Str nr..........

bl et ap. , jud¥sectorul . . ......... , In calitate de
cumpirator, pe de ait parte, ca urmare a cereriinr. ... ... .. si a poztiei din lista de prioriti nr. . . . .

judegul/sectorul . . ......... , conform gehii fisei de calcul al pr@lui, compugdin...........
camere de locuit, cu o suprgfatilade . .......... frin proprietate exclusiy precunsi o coti
indivizade . .......... % din supredgartilor comune ale imobilului.

Terenul aferent locuiei, in suprafgi de . . . . M, respectiv cota indivizde . . . . % din totalul
suprafeei, se concesioneape durata existeai construgei, conform Contractului de concesiune nr. . . .
., incheiat cu Consiliul Local . . . ..

Predarea-preluarea loctense va efectua pe iade proces-verbal incheiat intre vatoz si
cumprator.

Art. 2. - Praul locuintei estede . . ... ... lei.

La data prezentului contract cuingiorul a achitat sumade........ lei, cuaa nr. . .. ... .. din .
....... , reprezentand un avans de . . dirffpreul locuirtei, plus T.V.A., precungi comisionul
vanztorului.

Art. 3. - In baza prevederilor art. 7 diregea locuirei nr. 114/1996republicai, cumgiratorul

LexNavigator(TM) - Copyright © UltraTech Group Pagina 34



Hotarire 1275 07-Dec-2000 Guvernul UTG colectie republicari 5 24-Sep-2008
se aplica de la: 24-Sep-2008 - Text prelucrat de UltraTech Group

beneficiaz de o subvete insunide........ lei.
Art. 4. - Diferenta dintre preul locuintei, din care s-a dzut subvefiain sunide ........ leki
avansul achitat in sutde . ... .. .. lei, precugndobanda totalde .. ... ... lei, calculatu . . .. % pe
ansi T.V.A.totalde . ....... lei, vor fi acltie de cumjrator in rate lunare pe termende....... - ani
astfel:
-ra@ilunaia. . ...... lei + dobénda lurar. . . . . .. lei+ TV.A lunar. .. .lei=........ lei;
-ultimarat........ lei + ultima dobaad. . ... .. lei + ultima T.V.A. . ... lei=...... lei.
Rata, dobanda T.V.A. lunaade ........ lei urmeaza fie reinute pe statul de pkagl unittii la
care cumpratorul (girantul pétitor) . ....... are de incasat dreptuindsti, conform doveziinr. . ......
., Incepand cu datade. ... péndatade....... si,vor fi virate Tn contul vanatorului nr. . . . . ,
deschisla. .. ..

Pentru perioada in care cuirijtorul nu are de incasat dreptudiniesti ratele, dobanzile aferenge
T.V.A. se achtii |la casieria varitorului para la sfagitul lunii curente.

In cazul neachitii la termen a ratelor lunare, cusrgtorul va phti o doband de 10% anual, aplicat
la suma neramburgat

Toate cheltuielile ocazionate de drirea debitorulusi de executarea acestuia in caz de najdadata
scadent a ratelor vor fi suportate de cuanftor.

Art. 5. - Pan la restituirea integrala sumelor datorate se instituie ipatasupra locuitei conform
prevederilor art. 18 dibhegea locuirei nr. 114/1996republicai.

Art. 6. - Pentru locuira dobandit in condiiile prezentului contract titularul contractuluirediciazi de
prevederile art. 10 dibegea locuirei nr. 114/1996republicad, cu privire la scutirea de plata impozitului
pe chdiri. Scutirea de plata impozitului peadliri se aplié@ dupa recepia de la terminarea ludmilor, de la
data consemnain procesul-verbal de predare-preluare a lgeuiin care titularul contractului se
constituie parte. In congiie Tnstrinarii locuintei prin acte intre vii, incepand cu data gréepreluarii
acesteigi dupa aceast dat noul proprietar nu mai beneficiade scutirea de impozit peidiri.

Art. 7. - Locuinta care face obiectul prezentului contract nu pbanstrainati inainte de termenele
contractuale decét cu acceptul vi#iorului si dupa ce cumgratorul achiti integral vaniatorului sumele
actualizate datoratg restituie suma actualizabhiinuta ca subvetie de la bugetul de stat.

Eliberatladatade....in....exengpldin care . ... exemplare se iInmaaeamgiratorului.
Vanzator, Cumpar ator,
Director, Contabil-sef,

Vizat Oficiul juridic Vizat C.F.P.

GARANTII CONTRACTUALE

Subsemnatul/subsemnata . . . . .. ascut/raiscuein. ....... ladatade....,fiul/fika........
siall/a........ , domiciliat/domiciliafn localitatea . . . . . . .. ,Stro.....nr.. .. bl .. .. ,SC.....
,et..... ,ap..... , jugld/sectorul . . . ., legitimat/legitim@atu buletinul/cartea de identitate seria . . . .
nr......... , eliberat/elibefade . . ... ... ladatade....... a,0blig s garantez solidar sauagitor
pentru........ n cazul neadhifpani la achitarea sumeide . ....... lei, repnéaned ratelai
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dobanzile la care s-a angajat cuiniforul, par la stingerea acestora.

Semiitura garantului solidar sauaptor

*) Agentul economic specializat pentru vanzare#odainte.

ANEXA Nr. 7
la normele metodologice

CONSILIULJUDE TEAN . . .....
(CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE STI)

CERERE
de subvertii in sume fixe de la bugetul de stat pentru constictii de locuinte*)
(art. 7 din Legea locuirtei nr. 114/1996 republicata)

< Subvenia
Nr. y o Numar g
Categorii de beneficiari | totakh
crt. de cazur mii lei

Tineri cisatoriti care la data contragti locuintei au fiecare varsta paia
35 de ani

Persoane care beneficiade faciliiti la cumpirarea sau la construirea unei
locuinte potrivit prevederilotegii nr. 42/1990republicai

Persoane calificate din agriculiysinatate, administnge public si culte,

3. . : O )
care §i stabilesc domiciliul in mediul rural

| 4. |Alte categorii de persoane stabilite de consiloleale | |
| |[TOTAL: | |

Presedinte
(Primar general),

*) Are la baz listele nominale pentru acordarea subien, aprobate de consiliile locakg insuite de
consiliile judeene.

ANEXA Nr. 8
la normele metodologice

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destingia de locuinta*)

e |. Obiectul inchirierii
e |l. Chiria aferent locuintei inchiriate
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e lll. Obligaiile partilor privind folosireasi intretinerea spgilor care fac obiectul contractului

¢ |V. Nulitateasi rezilierea contractului

e V. Clauze speciale

intre........ , In calitate de propairetcu sediul in localitatea . . . . . . .. ,Stro ... .. nr.........
sectorul/judeul . . ... ... , reprezentat prin . . . .. , In calitate de administrator al fondului imicdoi ce
apatine domeniului public din patrimoniul Consiliulupkal . . ... ... ] I , legitimat/legitimat
cu buletinul/cartea de identitate seria . . ....nr. . ....... , eliberat/elibetate . . ... ... la data de . . .
..... , In calitate de chigigin baza_eqii locuintei nr. 114/1996republical, si a repartiieinr. ... ... ..
din........ ,emisde ........ , a intervenit prezentul cocitra

|. Obiectul Inchirierii

Primul, Tn calitate de proprietar, inchigiamr al doilea, in calitate de chigjaa cu chirie locuita din

localitatea . . . ............. ] 1 nr....... 0 o | ySCev , et..
..... ,ap.........,Jjudd/sectorul........, compudin........camereinsupnafde........
m2 (camedi . ....... m, camefi........ M camek........ M came........ ), dependire
insuprafgide........ f(baie . ....... A bucitirie . . ... ... MWC........ M debara ... ...
MR, cmai. .. ... .. R box........ mhol........ mpod........ B pivnitd . . ... ... A,
boxa........ M), ........ rcurte (gadina) si........ mMteradi, folosite in exclusivitatesi . . . . . .

, folosite in comun.
Locwrta care face obiectul inchirierii va fi foloside chirig si de membrii familiei metionai n
comunicarea de inchiriere, astfel: . . . .. chirias, . .. ... .. sie, . ... fiu,........ fiic
Locuinta descris la cap. | se predin stare de folosi#, cu instaldile si inventarul presizute in
procesul-verbal de predare-preluare incheiat sutbsemngi, care face parte integrandin prezentul
contract.
Termenul de inchiriere este . . ... ... (ami), cu incepere de ladatade . . . .. pari la data de . . . .

Il. Chiria aferent a locuintei inchiriate

Chiria luna& aferend locuintei inchiriate estede . ... .... , calcufatconformitate cu prevederile
legale. Plata chiriei se sup@yrtorespunor art. 44 alin. 2 dihegea locuirei nr. 114/1996republicai,
astfel:

- de d@tre chirigi . . . ... .. lef*) ;
- de labugetul local . . ... ... lei.
Chiria se datoredZncepand cu datade . . . .. si.se achii Tn numerar la casieria . . .......

Neplata la termen a chiriei atrage o penalidar®,5% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi d
intarziere, incepand cu prima zi care urniezgei in care suma a devenit exigibiira ca majorareaas
poat defsi totalul chiriei restante.

In caz de neplakexecutarea silitse va face prin hatare judeatoreasé prin care chirigul va fi
obligat % achite chiria restait precumsi dobandasi cheltuielile de judecat

I1l. Obliga tiile partilor privind folosirea si intretinerea spaiilor care fac obiectul contractului
a)Proprietarul se oblig

- s predea chirigului locuinta in stare normalde folosina;
- S ia masuri pentru reparareameninerea in stare de sigutann exploatargi functionalitate a
cladirii pe toati durata Tnchirierii locuitei;
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- s intregtina Tn bune condii elementele structurii de rezistéra chdirii, elementele de constrtie
exterioare ale &Hirii (acopers, fatadi, imprejmuiri, pavimente, 8d exterioare), cuile si gradinile,
precumsi spaiile comune din interiorul édirii (casa sérii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri); § intrgina Tn bune condii instalaiile comune proprii ddirii (ascensor, hidrofor,
instalgii de alimentare cu d@pde canalizare, instalade incilzire centrad si de preparare a apei
calde, instalgi electricesi de gaze, centrale termice, crematorii, instiatke colectare a geurilor,
instalaii de ante#i colectia, telefonie etc.).

b) Chiriasul se oblig:

- s efectueze luérile de intreinere, de repatésau de inlocuire a elementelor de congtryc
instalaii din folosinta exclusiw;

- s repare sauasinlocuiasé elementele de consttiicsi instalaii deteriorate din folosita comus,
ca urmare a folosirii lor necoresputzare, indiferent daicacestea sunt in interiorul sau n
exteriorul chdirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunfigiat cheltuielile de
reparaii vor fi suportate de cei care au acces sau feloge comun elementele de constiiyc
instalaii, obiectelesi dotarile aferente;

- § asigure cuteniasi igienizarea in interiorul locuigi si la partile de folosina comuri pe toai
durata contractului de Tnchiriere;

- sa comunice in termen de 30 de zile proprietaruligeomodificare produsin venitul net al
familiei sale, sub safianea rezilierii contractului de nchiriere;

- & predea proprietarului, la mutarea din logéjhocuina in stare de folosiisi curateniesi cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbgiréeare-preluare intocmit la preluarea logeiin

IV. Nulitatea si rezilierea contractului
Sunt nule de drept clauzele incluse in contract:

- obliga chiriasul si recupereze saua plateasd in avans proprietarului orice sérou titlu de
reparaie in sarcina proprietarului;

- pre\ad responsabilitatea coleciia chirigilor in caz de degradare a elementelor de constguc
instaldii, a obiectelosi dotarilor aferente sp#lor comune, cu exceja celor merionate la cap. llI
pct. b), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chirigilor sa faca asiguéri de daune;

- exonereaz proprietarul de obligéle ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaz proprietarul 8 oktina venituri din nerespectarea clauzelor contractéuinchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere Tnaingetermenul stabilit se face:

a) la cererea chirilui, cu condjia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;
b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel ga 3 luni consecutive;

- venitul net lunar pe familie, realizat in 2 aischli consecutivi, defgeste cu peste 20%
nivelul minim prevzut la art. 42 diregea locuirei nr. 114/1996republicai, iar chirigul nu
a achitat valoarea nomira chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare

- chiriasul a pricinuit Tnsemnate steciuni locuintei, cldirii n care este situataceasta,
instalaiilor, precumsi oricaror alte bunuri aferente lor sau a Tastat fira drept f@rti ale
acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibdnviguirea sau impiedicfolosirea
normak a locuinei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractydau prevederile art. 49 diregea locuitei nr.
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114/1996 republicai;

c) chiriasul nusi-a achitat obliggile ce i revin din cheltuielile comune pe o perib de 3 luni, dag
acestea au fost stabilite prin contractul de imet@rin sarcina chirgalui.

Evacuarea chirgalui se face numai pe baza uneidnati judectoresti irevocabilesi chiriasul este
obligat ¢ plateaséd chiria prezuti in contract pa&hla data exeqiei efective a hairarii de evacuare.

Contractul incete&an termen de 30 de zile de la dafigapirii domiciliului de ctre titularul
contractului sau de la data Tnregisirdecesului, datpersoanele indrefite prin lege nu au solicitat
locuinta.

V. Clauze speciale:

....................................... (condiii de inchirieresi de eliberare a locuigi de
necesitate etc.)

Prezentul contract s-a incheiatast. . . . . . .. , In 3 exemplare, cate unultpefiecare partgi un
exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

Proprietar, Chirias,

*) Utilizat pentru inchirierea locuielor socialssi, dupa caz, a locuitelor de necesitate.

**) Cota-parte pe care o supdrthiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modifiale veniturilor
acestuia, potrivit prevederilor art. 45 diagea locuirei nr. 114/1996republicai. Diferena se va
suporta din bugetul local. Se vor avea in vedenérpecest calcul prevederile legale n vigoarerivire
la Tnchirierea locuitelor.

***) Denumirea unittii specializate careispunde de uramirea investiilor.

ANEXA Nr. 9
la normele metodologice

SITUATIA
privind justificarea sumelor necesare pentru acopearea de la bugetul local a diferetei pan la
valoarea nominak a chiriei aferente locuirtelor sociale sau, dup caz, a chiriei aferente locuitelor
de necesitate
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Venitul mediu Chiria lunag, din care:
Nr. _
Adresa locuirei | prenumele . . .
crt. chiriasului Iunar/membru d 10% din venitul prin
familie mediu net lunar) | subvenie

Numelesi 5 .
platita de chirig (sau| acordai
ominak

| | | |
| | | |
| |Tota| pe cidire | | |
‘ ‘TOTAL ‘ ‘ ‘
GENERAL:

Director (Manager),

ANEXA Nr. 10
la normele metodologice

CONSILIULLOCAL . ........
(CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE STI)

CERERE
de subvertie de la bugetul local pentru acoperirea chiriei nminale aferente locuirtelor sociale sau,
dupai caz, a chiriei nominale aferente locuitelor de necesitate inanul. . . ... ...

. . Subvenia
Numar | Chiria ’
Nr. .. . . de la
Categorii de beneficiari de |nominak,
crt. - | bugetul
cazuri | din care:
local

| 1. |Tineri cisatoriti care au fiecare varsta géka 35 de ani | | |

Tineri provenii din instituii de ocrotire socialsi care au implinit

2. varsta de 18 ani

| 3. |Inva|izi de gradele §i Il

| 4. |Persoane cu handicap

| 5. |Pensionari

| 6. |Veteranisi vaduve de &zboi

Beneficiari ai prevederilor Decretului-lege nr. 119090,
" |republicat, cu modifigrile ulterioare

E
| 9. |Alte persoane sau familii
| |TOTAL:

L |
L |
L |
L |
| 7. |Beneficiari ai prevederilacegii nr. 42/1990republicai | | |
L |
L |

Primar
(Primar general),
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[{*} ]
ANEXA Nr. 11
(anex: modificatz prin art. | pct. 11 dirH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

CONSILIUL LOCAL. . ........
(CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI)

LISTA
cuprinzand locuintele socialei de necesitate propuse a fi finatate inanul. . ... ... ..

Sumi.
Suma ||solicite
Numir |necesar | dela
locuinte n buget

de vederea|de stai
necesitatdinalizarii |anul. .

Denumirea Numar [Numar| Regim | Stadiu . Numar
. . .. [Termen Tip .
obiectivuluj| de de de fizic .« |locuinte
. . | : PIF |construgie? :
de investiii |locuinte| cereri (inaltime realizat sociale

(mii lei) | ... ..

(mii le

o | 1 | 2| 3 | a4 |5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10
Obiectiv 1 | L L | | | | |
. | L L | | | | |
Obiectiv n | L L | | | | |
o | L L | | | | |
TOTAL | L L] | | | | |

Primar,

*) Se completeax reabilitare sau constrtie NnoLa.
**) Se completeaz totalul sumelor cuprinse in listele de invgstie la bugetul local,ara transferuri de
la bugetul de stat.

(anex modificatz prin art. | pct. 11 dirH.G. nr. 1097/2008in vigoare de la 24 septembrie 2008)

ANEXA Nr. 12
la normele metodologice

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinaie de locuirta*)

e |. Obiectul Inchirierii
e |I. Chiria aferent locuintei ce face obiectul contractului
e lll. Obligaiile partilor privind folosireasi intretinerea spgilor care fac obiectul contractului
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e |V. Nulitateasi rezilierea contractului
e V. Alte clauze convenite intreipi

intre subsemmi@ . . .................. , inlitate de proprietar, cu domiciliul (sediul) in
localitatea . . ................ JSIr L nr....,bl........,sc....... yet.... .. ,ap. ...
.,judeul/sectorul . . ...... ... .. ,reprezentat/reprezertgdrin . . . ... ... .
... ., legitimat/legitimdt cu buletinul/cartea de identitate seria . .........nr. . . . . ...... ,
eliberat/eliberailadatade . ................ O , CU daitiul In
localitatea . . ................ JSIr L nr...... ,bl.....,sc. . ... ,et..... ,ap...... ,
judegul/sectorul . . ........ , legitimat/legita® cu buletinul/cartea de identitate seria . .nr.. ... ...
, eliberat/eliberd@tladatade . ................ , a.intervenit prezentul contract de inchiriere.

|. Obiectul Inchirierii

Primul, Tn calitate de proprietar, inchigamr al doilea, in calitate de chigjaa cu chirie locuira din

localitatea . . ................ JSI nr......... I o | ,SC. ... , ef...
,ap..... , judel/sectorul . . ........ ,compudin . ... ... camere in suprgfde . . ........ M
(camedi . ......... mcamed.......... mcamef.......... mcamef.......... M,
dependire in supraf@de.......... frbaie .. ........ fmbugitirie . .. ....... MWC........
..mé, debara.......... oamai ... ... ... mboxa.......... mhol.......... fpod . . .
....... M, pivnita .. ........Mboxa..........Msicurte (gadind)..........Mterad.....
..... 3, folosite n exclusivitatgi . . . . .. .. .. M folosite Tn comun.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositle chirig si de familia sa compasdin: .. ........
.......... chirig. . ........ge..........fiu..........fHic

procesul-verbal de predare-preluare incheiat sutbsemngi, care face parte integrandin prezentul
contract.
Termenul de inchiriere este de . . . . . . (lmii), cu incepere de ladatade . . ... ..pari la data de .

........ )|

La expirarea termenului contractul poate fnneit cu acordul ambeloipi.

Il. Chiria aferent a locuintei ce face obiectul contractului

Chirialunai estede . ......... lei, calcdlat conformitate cu prevederile legale. Chiria se
datoreaz incepand cu datade . ...... si.se achid in contul proprietaruluinr. . ....... a.Banca. .
........ , pahladatade...........

La data incheierii prezentului contract cimiea achitat proprietarului, cu antictpg sumade . ... ...
... lei, reprezentand chiria afergitdgcuintei pe o perioatglde . . . . . .. luni.

Chiria se va jti lunar, incepand cu datade ........ lasediul.......... ,incontul . ..........

Pe durata inchirierii cuantumul chiriei se véiga modifica in uritoarele situgi in care frtile cad de

Orice modificare a cuantumului chiriei se vancmica n scris chirgului cu 30 de zile Tnainte de
termenul scadent de piat

Neplata la termen a chiriei atrage o penalidar®,5% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi d
intarziere, incepand cu prima zi care urniezgtei in care suma a devenit exigibitira ca majorareaas
poat depsi totalul chiriei restante.

I1l. Obliga tiile partilor privind folosirea si intretinerea spaiilor care fac obiectul contractului
a) Proprietarul se oblig
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- s predea chirigului locuinta in stare normalde folosina;

- S ia masuri pentru reparareameninerea in stare de sigutann exploatargi functionalitate a
cladirii, pe toa#i durata inchirierii locuitei;

- s intrgina in bune condii elementele structurii de rezist&rale chdirii, elementele de
construgie exterioare ale atlirii (acopers, fatadi, imprejmuiri, pavimente, &d exterioare), cuile
si gradinile, precumsi spaiile comune din interiorul édirii (casa sérii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri)adntrgina in bune condii instalaiile comune, proprii édirii (ascensor,
hidrofor, instal@i de alimentare cu @pde canalizare, instalade incilzire centrad si de preparare
a apei calde, instglaelectricesi de gaze, centrale termice, crematorii, instiade colectare a
deseurilor, instal@i de ante# colectia, telefonie etc.).

b) Chiriasul se oblig:

- s efectueze luérile de intreinere, de repatésau de inlocuire a elementelor de congtryc
instalaii din folosinta exclusiw;

- s repare sauasinlocuiasé elementele de consttiicsi instalaii deteriorate din folosita comus,
ca urmare a folosirii lor necoresputzare, indiferent daicacestea sunt in interiorul sau n
exteriorul chdirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunfigiat cheltuielile de
reparaii vor fi suportate de cei care au acces sau feloge comun elementele de constiiyc
instalaii, obiectelesi dotarile aferente;

- § asigure cuteniasi igienizarea in interiorul locuimi si la partile de folosina comura, pe toai
durata contractului de Tnchiriere;

- sa comunice proprietarului in termen de 30 de zileeomodificare produsin venitul net al
familiei sale, sub safianea rezilierii contractului de nchiriere;

- & predea proprietarului, la mutarea din loggjocuina in stare de folosiisi curateniesi cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbgiréeare-preluare intocmit la preluarea logeiin
IV. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele incluse in contcaoe:

- obliga chiriasul si recupereze saua plateasd in avans proprietarului orice sérou titlu de
reparaie in sarcina proprietarului;

- pre\ad responsabilitatea coleciia chirigilor in caz de degradare a elementelor de constguc
instaldii, a obiectelosi dotarilor aferente sp#lor comune, cu exceja celor merionate la cap. llI
pct. b), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chirigilor sa faca asiguéri de daune;

- exonereaz proprietarul de obligéle ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaz proprietarul 8 oktina venituri din nerespectarea clauzelor contractéuinchiriere.

Rezilierea contractului de Tnchiriere Thaingetermenul stabilit se face:

a) la cererea chirlui, cu condjia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;
b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel jgn 3 luni consecutive;

- chiriasul a pricinuit Tnsemnate steciuni locuintei, cldirii n care este situaaceasta,
instalaiilor, precumsi oricaror alte bunuri aferente lor sau ddnstéineaz fara drept frti ale
acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibdnviguirea sau impiedicfolosirea
normak a locuinei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.
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Evacuarea chirgalui se face numai pe baza uneidnati judeatoresti irevocabile, acesta fiind obligat
sa plateasa chiria predzuta in contract, panla data exeaiei efective a hairarii de evacuare.

Contractul incete&an termen de 30 de zile de la dafigapirii domiciliului de ctre titularul
contractului sau de la data Tnregisirdecesului, datpersoanele indrefite prin lege nu au solicitat
locuinta.

V. Alte clauze convenite intre grti

Contractul de inchiriere este accesoriu lareatil de mung**) .

Prezentul contract s-a incheiatast. . . ....... , In 3 exemplare, cate ymertru fiecare partgi un
exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

Proprietar, Chirias,

*) Utilizat pentru inchirierea locutelor din proprietatea statului sau a &tilior economice cu capital de
stat.

**) Mentiune specidl, in condiiile Tn care proprietarul dogee s preia locuima la o anumit dag, n
intervalul perioadei de inchiriere.

***) Aceasta mertiune se face numai la inchirierea loasior de servicigi de intervene.

Lista actelor modificatoare:

1. - 9 aprilie 2001 H.G. nr. 366/2001privind modificarea Normelor metodologice pentrunprea
n aplicare a prevederildegii locuintei nr. 114/1996aprobate prin Hatarea Guvernului nr.
1.275/2000, publicatin Monitorul Oficial nr. 178 din 9 aprilie 2001,

2. - 18 septembrie 2002H.G. nr. 950/2002privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederi@donanei Guvernului nr. 19/199@rivind stimularea investilor
pentru realizarea unor luer publicesi construdii de locuinte, publicai in Monitorul Oficial nr.
688 din 18 septembrie 2002;

3. - 4 decembrie 2002 H.G. nr. 1278/2002orivind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicareaDrdonanei Guvernului nr. 36/200@rivind impozitelesi taxele locale, publicatin
Monitorul Oficial nr. 875 din 4 decembrie 2002;

4. - 8 mai 2003 H.G. nr. 400/2003pentru aprobarea Normelor metodologice privind pizmrea
si functionarea asoctalor de proprietari, publicatin Monitorul Oficial nr. 311 din 8 mai 2003.
5. - 24 septembrie 2008H.G. nr. 1097/2008privind modificaregi completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevedérqii locuinei nr. 114/1996aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 1.275/2008ublicat in Monitorul Oficial nr. 665 din 24 septembrie
2008.
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