Relaţia arhitect - beneficiar

2.1  Beneficiarul

În momentul în care o persoană (fizică sau juridică) doreşte să construiască, să renoveze sau să transforme o construcţie existentă, acea persoană se transformă în beneficiarul unor servicii oferite de specialişti – arhitecţi, ingineri, antreprenori, constructori etc.

Beneficiarul este cel mai în măsură să decidă ce vrea – proiect, funcţiune, amploare, precum şi câţi bani este dispus să investească. Tot el se ocupă de alegerea terenului, achiziţionarea lui sau a construcţiei existente.

2.2  Arhitectul 

Arhitectul este „omul de concepţie” care are capacitatea şi talentul, susţinute de pregătirea profesională, de a imagina un volum (sau spaţiu) construit, în toată complexitatea sa plastico – arhitecturală şi tehnico – funcţională.

Diploma de arhitect este acordată în urma unor studii de lungă durată (minim 5 ani) în cadrul căruia viitorul profesionist acumulează cunoştinţe indispensabile realizării şi execuţiei proiectului arhitectural.

Exercitarea profesiei şi deţinerea titlului de arhitect cu drept de semnătură sunt reglementate în România conform Legii 184/2001. Profesarea ca arhitect cu drept de semnătură este posibilă doar dacă arhitectul respectiv este înscris în Tabloul Naţional al Arhitecţilor (publicat de Ordinul Arhitecţilor din România în Monitorul Oficial), ca membru al unei filiale teritoriale. 

Pe parcursul întregii sale cariere, arhitectul îşi ameliorează, perfecţionează cunoştinţele în cadrul unui proces de formaţie continuă.  De asemenea, reabilitarea, restaurarea, organizarea de şantier, studiile peisagistice, studiile de impact, diagnosticul imobiliar, expertizele etc. sunt domenii unde arhitectul îşi manifestă competenţele.

Din momentul înscrierii sale în O.A.R., arhitectul se angajează să respecte Codul deontologic al profesiei de arhitect ce însoţeşte textul Legii 184/2001, respectiv obligaţii profesionale faţă de beneficiari (secţiunea a 3-a) etc. 

Nerespectarea  acestor prevederi poate antrena sancţiuni disciplinare (avertisment, vot de blam, suspendarea sau retragerea dreptului de semnătură, radiere din O.A.R.). 

2.3  Alegerea arhitectului

A alege un arhitect înseamnă a alege o competenţă recunoscută de lege.

Pentru a construi, chiar pe un teren propriu, conform legislaţiei din România, beneficiarul trebuie să obţină o Autorizaţie de Construcţie împreună cu acordurile şi avizele aferente, conform legii.

Participarea unui arhitect este obligatorie pentru concepţia şi întocmirea oricărui proiect ce urmează a fi supus unei cereri de Autorizaţie de Construire. Pentru clădiri de locuinţe (parter sau parter şi un etaj), având suprafaţa construită desfăşurată mai mică de 175mp, conform competenţelor oferite de lege este obligatorie doar participarea unui conductor arhitect (studii superioare de minim 3 ani).

Abaterile de la proiect sau executarea fără proiect (şi fără autorizaţie de construcţie) atrage sancţiuni contravenţionale şi sau penale – conform legii 453/2001 (amenzi de la 10.000.000 la 100.000.000lei şi chiar desfiinţarea construcţiilor realizate nelegal)– şi de fapt înseamnă lipsirea construcţiei respective de instrumentul principal de prevedere şi asigurare a calităţii. De asemenea, realizarea unei construcţii fără proiect generează compromisuri grave de ordin urbanistic, arhitectural şi tehnic, cât şi imposibilitatea de a prevedea şi de a controla corect execuţia şi costurile investiţiei. Astfel se induc cheltuieli suplimentare pe parcursul execuţiei, sau ulterior pentru modificări sau remedieri ale unor soluţii improprii.   

Alegerea unui arhitect se poate face ţinând cont de mai multe criterii. Se poate cerceta piaţa – Pagini Galbene, reclame, reviste de specialitate; se pot obţine informaţii de la cunoştinţe, de la firme de construcţii sau de la filialele teritoriale ale Ordinului Arhitecţilor din România; se pot studia construcţii noi realizate şi discuta cu beneficiarii acestora. 

În urma acestui studiu de piaţă, beneficiarul se va decide – funcţie de notorietate (sau nu), experienţă (sau nu), stil de proiectare – ce arhitect va alege. 

În cazul în care nu este mulţumit de ceea ce a aflat sau a găsit, el poate organiza – împreună cu O.A.R. (sau  nu) – concursuri de arhitectură şi urbanism pentru investiţii importante.

2.4  Tema de proiectare

Beneficiarul împreună cu arhitectul stabileşte tema de proiectare. Beneficiarul are o serie de cerinţe şi deziderate pe care le vrea îndeplinite – din punct de vedere estetic, funcţional, tehnic, nivel de confort şi echipare). Arhitectul este cel care interpretează şi transpune aceste cerinţe într-un limbaj arhitectural şi tehnic, corespunzător capacităţilor sale profesionale, coroborat cu toate reglementările legislative, urbanistice şi tehnice în vigoare în momentul elaborării proiectului.

Tema iniţială, întocmită sau exprimată de către beneficiar, explicitată şi completată cu ajutorul arhitectului constituie baza pentru toate fazele proiectului.

În realizarea unei investiţii, arhitectul este un partener esenţial, egal cu beneficiarul, având acelaşi interes major pentru a obţine un proiect de calitate, care îl reprezintă (pe arhitect). El ghidează beneficiarul în procesul edificării şi îl ajută să îşi materializeze ideile obţinând maximum de profit în utilizarea unui amplasament.

2.5  Arhitectul – şef de proiect

Activitatea de proiectare este o muncă în echipă – arhitecţi, ingineri pentru structura de rezistenţă, ingineri pentru instalaţii (electrice, sanitare, termice), geotehnicieni, specialişti tehnologi.

Arhitectul este cel care se ocupă de proiectul arhitectural:

· defineşte clar funcţiunile şi dispunerea lor în spaţiu

· utilizează judicios suprafeţele

· organizează volumele interioare şi cele exterioare

· ţine cont de climatul şi situl ambiant în mijlocul căruia investiţia se va integra: orientare faţă de punctele cardinale, grad de închidere sau de deschidere faţă de vecinătăţi, organizarea acceselor şi a traseelor de mişcare, integrare armonioasă în cadrul mediului natural sau a structurii urbane existente 

· alege o expresie arhitectonică potrivită în acord cu alegerea unei structuri, tehnologii şi materiale de construcţie şi de finisaj

· alege un tip de încălzire şi de ventilare studiate în scopul limitării la maximum a viitoarelor consumuri de energie şi implicit a costurilor de întreţinere

· personalizează proiectul raportându-se la cerinţele beneficiarului şi la bugetul acestuia.

Acest proiect defineşte prin intermediul părţilor desenate (planuri, secţiuni, faţade, planşe de prezentare, perspective, detalii etc.) şi părţilor scrise, implantarea de clădiri, compoziţia, organizarea şi expresia volumelor acestora precum şi alegerea materialelor şi culorilor.

Dincolo de definirea proiectului arhitectural, arhitectul este competent pentru a interveni la toate nivelurile proiectului, de la concepţie până la execuţia lucrărilor:

· alegerea terenului

· alcătuirea temei program

· concepţie (studii pe variante, schiţe, perspective, simulări pe calculator, machete de studiu)

· expertize (dacă sunt necesare)

· evaluare economică

· studiu de fezabilitate

· proiectul tehnic şi de execuţie, coordonarea specialităţilor (inginerie de rezistenţă şi instalaţii, drumuri)

· demersuri administrative

· caiete de sarcini, organizarea licitaţiilor pentru execuţia lucrărilor

· urmărirea de şantier

· recepţia lucrărilor.

Arhitectul este cel mai potrivit pentru a vă asista în toate fazele de urmărire ale şantierului – verifică transpunerea corectă a proiectului. Prestaţia sa completă generează calitate, performanţă şi economie de timp şi bani. Ea garantează beneficiarului raportul optim calitate / preţ la momentul realizării investiţiei şi economii apreciabile de întreţinere.

Arhitectul este cel mai în măsură să îndeplinească misiunea de şef de proiect (proiectant general) şi de coordonator al acestuia.

2.6  Arhitectul şi dreptul de autor

Proiectul arhitectural intră sub incidenţa legii dreptului de autor – inclusiv planşe, machete, lucrări grafice ce fac parte din acesta. Dacă el doreşte ca un anumit proiect  sau o lucrare să fie protejate, se poate ca aceasta să fie înscrisă la O.A.R. cu dată certă, pentru a beneficia de prevederile legii 184/2001.

